PARA FACCR CowSTaTL Que ESTE Todg D FreEMPUHIL
CorRECCTONS

Dili Encin -
YEFINITIVAHENTE (oA

vELW.R. € o APRcARDY
TLRMfRAL

D
pON SURSTANCGIALS € DE ORRIGADE CUMPRIMENTC Que
PARTE 1NTEGRANTE DE diTe PROXECTL QUE FIGURAU WA Lot/ A -
prodoy A ¢.py DE 9% 9S8
A SECRETARA bp C.°U

[ J‘l':‘:""'. 30

DILIGENCIA:
Para hacar crastvr qun esle ejemplar o P& CHA
¢ tuerts por la Comisién Provinclal da

a8 ol Bprou-d .
Urbanlsmo en su + «in de  9-5.95% —

EL SECRETARIO DE LA C, P, U,

MEMORIA DE ORDENACION

LRE [ ol

HMEnto lorms DAy, Ay 4
L L

Ef i don
LY Bl 1= o i ,."
E 4 -y

- 11

LI *
- WwEi0n

;:_5 : .ri,,ti de
larig=.

Q

C*D‘.-NM_. .
DE AL.':'..._;".";-_.;'..E
o)



gconsultora galega s.l.

DILIGENC A:
Aprobado delinilivamante
*lep sesitn de lg C P. U:
9 MAYD 190

o) !
Bh BEGRETAR i

Pax.
0. SINTESE DA INFORMACION E DIAGNOSE...casvrrrerrcaauan 2
1. Marco urbano e territorial...... S i 3
2 PlaneAnento ViventE. . v v vesems s s s 3
F. WHISEOTLA s ek e T R 4
4, Analise spoleecombmica: . i uiiae e e sme o 6
5. A estructura da propiedade........cvvvccnnaarens 7
6. A actividade urbana. Usos do solo............... 7
7. Infraestructurs UWrBaANA. .. recssscnassnnisvernsvsss i 7
8. Dotaciéns urbanistica..... USROS ——— 8
9. A edificacidn..vceiveuisais TR R R T e e 8
10. A escea urbana... ssevess- o o S R . 9
117 ROSUMG: v cevseane od i T R e R R TR e 9
2. OBXETIVOS XERAIS DA ORDENACION. . uesececasssssssaaa 11
1.0. Introduccién..... o 0 L R A 12
1.1. O obxetivo basico........ . A S O T O 14
1.2. Formulacién dos obxetivos xerais...... S 17
3. ‘CRITERIOS XERARIS APLICADOS. . v v e vt dssasisieis 20
2.1. Acaemento da ordenacién coas directrices
establecidas......., s o e B g
2.2. Identificacién dos #aﬂ?éﬁas'@ﬁis_agggﬁdosl ..... 24
2.3. Analise das consecoéncias socials e econémicas
da execucién.......i;}ﬁaﬁ;;,y;g: ............... 29
2.4. Analise dgﬁﬁpriteri$ﬁqem regados na ﬂcrm&pﬁﬁad;
para os usos do solo € edificacishn. . ===

2.5. Criterios! gsbre as propostas relativas (f

S —
fraqstrVetyYaAsSt oo o « v o - » T — <;_,ff%%. 32

2.6. Criférios eneol dos-equipamentos comunitarios e
sistema de espacios libres........vcevvenecnnns 34
Xustificacidn das medidas propostas............ 39

Xustificacién das propostas para mellora alou



consultora galega s.l.

2.

2.

Pax.
9. Criterios utilizados para a delimitacién de
Areas de reforma e Areas de rehabilitacidn
Iintegrada. .soeeess RESC R U R e, e

10. Criterios sobre da xestidén do planeamento..... 44

B
I imeantd
T
- X
a8n L Fa o
!
i
il

L = S

i —————




consultora galega s.l.

DILIGENCIA;
Aprobado deliailivament:
ep sesién de la C. P. Ua
| 9 B0 le9d
BE SECRETARIO

0. SINTESE DA INFORMACION E DIAGNOSE

i g E, -
e
i o - -
[ LT -

D EY AT ®m i
Ea B g W W BNF_ WL i



consultora gal s.l.
— DILIGERNT! A:

Aprobado delinitivaments
en aesion de la C, P, Ud
8 HAYD 1339

1, MARCO URBANO E TERRITORIAL. EL SECRETARIO d

A asuncidon de Delimitacion grafica do ameto territorial do B.|.C. denominado
‘Conxunto Historico-Artistico de Allariz’, levou a aplica-lo criterio de umir nunha
poligonal as olto zonas as que fai referencia o Decreto 1319/71, de 29 de Maio. Unha
delimitacion que ven recoller no ameto do Plan Especial, asi definido nas NNS.MA,, o
que se reconece coma vila historica. Isto &: o recinto amurado, os grandes edificios
e arrabaldos medievais {(Santa Clara, A Barreira, A Lombarda, O Couto, Socastelo) e
os enclaves histéricos do rio (industrias do coiro e da moenda e 0s espacios libres
urbanos do Arnoia).

Este conxunto abranxe unha superficie de 28,9 Ha, O espacio asi definido e ven
se-lo resultado dunha importancia multisecular de Allariz no eido das comunicacions,
unha importancia militar na xeira medieval, sobre todo cando se esta a formar o reino
de Portugal, e unha importancia econémica @ urbana de caracter comarcal, en
principio, derivada da sua importancia politico-militar, pero continuando ese rol con
posterioridade.

Situada nunha das godas mais salientables do Arnogia. o C.H.A. de Allariz é o
centro funcional do territorio alaricano, que ainda conserva o prodixioso equilibrio antre
diferentes arquitecturas, antre espacios valeiros e macizos construidos, antre usos de
diverso tipo.

Non cabe dubida de que hoxendia, por mor de se ter conservado, debe seguir
xogando un rol de primeiro orde na comarca na que o C.H.A. se insbribe.

2. PLANEAMENTO VIXENTE. o ]

Neste intre ao C.H.Axé preciso aplicarlle o disposto nas N.S.M.A. aprobadas
definitivamente por Hesoﬁmiéﬁ da C.P.U. de Ourense o dia 11,/3/94 q/ug,sgﬁ-asqua -

determinan o &meto do dito C. H A., prevendo para el un planeamento enrolo, -
Plan Especial -:;Ia Proteccién e Reforma Interior, e unha Normatlua Proyisoria z:)aplrcar
entretantc non se aprobase-definitivamente ese P.E. Pero, &n ¢ a caso, €

mentras esa aprobacién non ten lugar, é preceptivo para levar adiante calquera
intervencion no C.H.A. o dispor con caracter previo de autonzacion para elo por parte

St S R Y S (P P TN | PN R G D o, N
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3. A HISTORIA.

Ainda que o estudo da Historia de Allariz adoece de importantes Fontes
Documentais, podemos afirmar que eiqui existiu un poboamento romano, que debeu
ter continuacion na xeira suevo-visigtica; e. dende logo, na altomedieval (s. IX a XI).
Nese senso € importante sulinar a existencia dun castro galaico-romano situado onde
logo se inzou o Castelo, castro gue figura inventariado (GA 32001003).

A historia documentada comeza ¢o renacemento urbano baixo medieval, sendo
o momento de maximo explendor ¢ comprendido antre os século Xil a XV,

Practicamente dende a configuracién da vila (1.100) ata o fin da |, Media (1446)
Allariz é vila de Realengo, pnmeiro dos Reis leoneses (ata 1230), e 10go dos castelans
{1230-1446). Nese longo periodo Allariz empeza por ter unha importancia militar
decisiva para a defensa da fronteira sempre indecisa antre o reino leonés e o
portugués emerxente. As excavacions urxentes levados a cabo na igrexa de Santiago
e 0s seus arredores (Praza Maior e Praza de Abaixo) confirman a existencia dunha
necropole medieval, con tumbas antropomorfas na rocha, lauda sepulcral e diverso
material datado antre os séculos Xl e XIV.

De 1153 a 1157 otérgase o Fuero:; que é o primeiro dos dados en Galicia
e patrén para os que vifieron logo. A partires de entén desenvélvese o comercio e
a arlesania, medra a poboacién e empeza a configurarse a primixenia estructura
urbana, arredor das igrexas que ainda que con moitas reformas, chegan a nds, dende
o século XII: Santiago, San Estevo, San Pedro e Santa Maria de Vilanova. Xa daquela
aparecen -no propic Fuero reguladas- as aclividades artesanais ligadas secularmenie
a Allariz: a muifaxe e cocion do pan e a venda de coiros e tecidos.

6.0 terceiro 'dos recintos defensivos gue se

A fortaleza que chegou a
inzaron arredor do Castelo situa '?Fé'jp:héira superior do outeiro que leva ese nome.

Tamén son os rensesnieone'fas 08.que lle conceden & vila a nurrsgléhbn éobre
dunha ampla comarca. f | ¢ il

En 1282 comenza Dnna ‘qnclame -muller_de Mommegarac:on da

fundacion de Santa- Glara, Q, Mﬂsierru estaba construido ao fen‘é_jo/sécuio XL,

Cos reises castelans.-en expansion militar cara o Su@rﬁnsue Ibérica e
comercial cara o norde e 0 mar- vai cedendo a importancia militar de Allariz, logo

s et e o B adbalem TV ot T e m e ik a2l e e o gl i ent o s il ) L o
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capital comarcal e que tena artellado xa unha din -comercial. Pasa, pois,
Allariz de praza forte a centro economico. E precisamente nesta xeira cando aparece
en Allariz unha importante colonia xudea, cando se constitGen as confrarias de oficios
@ se traslada a feira dende o Campos dos Brancos a Barreira. Non desaparece a
condicidon militar pero afortalase a economica.

En 1446 encétase o segundo periodo da historia alaricana: o do seforio, que
chegara ata a abolicion destas xurisdicions en 1811, Unha carta privilexio de Juan II
concede a propledade e senorio da vila, asi coma a sua xurisdicion e a do castelo aos
condes de Benavente. En 1537 pasou aos marqueses de Viana e Malpica.

A finais do XV expulsase aos xudeos.

En 1616 fundouse a igrexa e o Colexio da Asuncion; contruese o Hospital do
Conde e o Albergue de San Pedro; reférmase a igrexa de Santiago ao longo do
seculo XVl. Ampliase e reférmase no mesmo século a de San Estevo. En 1640 e en
1773 remodeélase a igrexa de San Pedro. E antre 0 XVl e ¢ XVII, a de Vilanova. En 1650
fundase a Capela de San Isidro; en 1691 a de San Lourenzo; en 1770, sobre do solar
dunha vella capela, construese San Bieito. E o Mosteiro das Clarisas sufriu nos tres
séculos grandes transtormacions. O gue hoxe se conserva e, practicamente todo do
AT

Neste periodo constriese boa parte da mellor arquitectura civil que ainda
se conserva, tanto publica coma privada.

O Catastro do Margués de la Ensenada permite observar a estructura
socioecondmica da vila, que segue a ser artesanal, comercial e burocratico-
administrativa.

Encétase coca fin da dependencia seforial e a aparicion dos concellos
constitucionais, para conﬂg;_,_:_ar coa desamortizacion dos bens eclesiasticos (agas
as igrexas parroquiais e Shma Clara, que ficou s6 co conxunio e a h;:na anexa).

No eido econdmigo supuxo © inzamento ainda maior da indu ia-do cairo,
- ' ; 0 i’dj’ mn;nda

-

a xeneralizacion-do- cultivo do millo e a pataca, e o incre
aproveitando a-forza hidraulica do Arnoia. (

- ——

A mediados do século XIX, o numero de edificios era moi semellante ac de
hoxendia. Ao final da centuria, Allariz é 0 segundo concello de Qurense en

S SRR T PR S | o RO ECRRCRO Iy ) . B N B N et IR L BT oo LY (LUl DR LI W, ¥
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A decadencia economica e demografica aon se producira ata despois da

guerra civil. -
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4. ANALISE SOCIOECONOMICA.

Hoxendia Allariz ten unha poboacién semellante & de hai 140 anos, A
emigracion reduciu en mais de 4.000 os habitantes do Concello; e, ainda que en
menor proporcién, outro tanto aconteceu coa poboacion vilega e do C.H.A,

Hoxe, no C.H. viven menos de 850 persoas. Tratase dunha poboacion
envellecida, cun outo degrao de Dependencia Senil e un moi cativo indice de
Dependencia Xuvenil.

E unha poboacion onde abondan os inactives. A poboacion activa adicase aos
Servicios (36 %) a Artesania e a Industria (25 %), & Construccion (15 %), ac sector
Agroforestal (10 %) ao Comercio (9,3 %) e ao Transporte (5,4 %).

Tense mellorado moito o nivel de instruccién nos ultimos doce anos, tanto
no que fai a reduccion do analfabetisme como no que atinxe ao incremento dos
litulados universitarios.

Coma hipotese mais pausible, a poboacion residente de xeito permanente hase
manter ou incrementar lixeiramente. A poboacidn con residencia temporal esta a
medrar constantemente e prevese que ainda se vai acelerar o ritmo actual.

i .,,“mﬂm A {stun-10 %v’mﬂ-IPfa del)

& que non pensa ir vivir fora do asau (8G.un B% manifesta esta intencion).

Tratase dunha poboacio

Ten uns niveis.de renda bai::as méis do 50 % confesa rendas familiares
inferiores as 100. 0@ pts ao mes.-Con lngresos superiores as 150. Dﬂﬁ/ﬁ'éx es, so

aparece 0 10 %. | AR ; a M

-b.-—-.h-

E uriha poboacién que mora en vivenda propia {B? %) e  valora moi ben
esa vivenda e’o'barrio-onde selacaliza; e, sobre todo, as realizacidns urbanisticas
mais recentes; e que esta pola rehabilitacion integral do C.H.A. (63 % di gue moi
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E unha poboacion que traballa maioritariamente no mesmo C.H.A. (50 %) ou
noutro lugar de Allariz (17 %).

A beira da poboacion residente, no vran, nas vacacions de Nadal ou Semana
Santa e, nalguns casos, nos fins de semana. acuden a Allariz os alaricanos
emigrados (a Vigo, a Euskadi, ao resto de Espana ou de Europa). Parte desta
poboacion -que se fixa actualmente nun 25 % da residente-, pensa vollar
definitivamente, ben cando se xubile, ben cando cambien as actuais condicions
econdmicas. Pensa isto un 20 % dos emigrados.

Estes emigrados, en xeral, tefien unha opinion moi boa do C.H.A., da vivenda,
e das transformaciéns rehabilitadoras dos ultimos anos

.
Qb delinitivamente
EEEL-I'I de la C. P, U
=0 1555

5. A ESTRUCTURA DA PROPIEDADE.

e LA

-, N SEQ
%\ OURENSE
En s,

O parcelario do C.H A, de Allariz ¢ extraordinafigmente A
media das parcelas sitlase arredor dos 200 m2. Fora das da Igrexa ou do Concello
non sé dan propiedades grandes. Non hai parcelas que superen os 3.000 m? e con

mais de 1.000 m? so aparece 0 1,56 %; con mais de 500 m2, 0 3,13 %.
A inmensa maioria das parcelas constitien propiedade Unica dentro do C.H,

6. A ACTIVIDADE URBANA, OS USOS DO SOLO.

O uso maioritario é o residencial. E dentro deste, o de vivenda unifamiliar,
que se da tamén de forma abrumadoramente maioritaria en edificacion adosada.

Sequenlle o uso comercial e o sociocultural -no que hal que salientar as
actividades de hosteleria. A industria’tery hoxendia unha pamcnpacion—tiﬁ no total
dos usos do solo; pero, pola ¢ nga. mcremnntéronsa extrabrdinanamanta |08 UsSos

de carcter equipamental. | e |

7. INFRAESTRUCTURA URBANA. "—‘-f::i—f
)

.miﬁ;: Igls‘acutarmanta un cruce de camifios dende aﬁFé‘Fga Iso condiciona
a estructura urbana do C.H. A que primeiro foi atravesado por vias de paso e logo

e A e e clmm Bl madsimIl el s S rw R P el e R e i el b e T
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de relacion alonxouse do C.H.
O planeamento xeral aprobado (N.S.M.A) pretende reordena-lo viario de

relacion mellorando as deficientes e perigosas conexions acluais da vila coa N-523,

completando a circunvalacion leste e construindo un Intercambiador ou pequena
Estacion de Autobuses na charnela que separa a vila histérica da que se expandiu
en xeiras recentes.

O viario do recinto intramuros, de caracter medieval, non permite a
circulacién fluida de veiculos nin serve coma lugar de estacionamento aos
mesmos. Xa que logo non existen no seu interior graves problemas de trafego, anque
si se manifestan deficits de prazas de aparcamento privado.

A inmensa maioria do viario aparece en bo estado, tendo en conia a sua
funcionalldade. Tense acometido o resolado pétreo das ruas onde o firme aparecia
mais deteriorado. Hai anos pavimentaronse ruas c¢on aglomerado asfaltico, que sera
preciso cambiar. Tamén se debe coidar o deseno das ruas soladas con pedra.

Polo seu propio caracter, estas ruas non lenen aceras nen deben posuilas no
futuro.

O abastecemento de auga € acaido e a rede de evacuacion de residuos
liquidos, en xeral, tamén aparece coma axeitada.

Presentan problemas, non de servicio pero si de deseno, as redes de enerxia
eléctrica, alumeado e telefonia, por mor dun desaxeitado sistemna de tendidos aéreos.

8. DOTACIONS URBANISTICAS.

O nivel de dotaciéns urbanisticas do C.H.A., ainda que mellorable, xa se pode
calificar hoxe -se se compara co d amamspu#bam&-aeme{lames- de-excelente.
Tanto no eido dos equipamentos ¢ r{mrdtanas coma no de espacios libres e. zdﬂas
verdes, os estandares do C.H.A. de Allariz son moi outos. ,

Advirtense carmclas pero c?:n prevision de remediar, no eido docente é no
deportivo, asi comh na necesidade de aumentar a oferta de e __,gp; de
caracter sociocuhural ¢on vistas a incrementar a atractividade

de caudaqf du&T8's que se persegue en Allariz. S
No s:stema da espacios librés é preciso acorneter o acan%ﬁciun‘é mento acaido

I T T e T s e A e PR RN rhy o o Tl
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Castelo) e a completar o sistema dos xa extraordinarios parques fluviais existentes

{Acearrica, Afnado, Alameda, Portovello, Nogueira.,...).
9. A EDIFICACION.

Por aparecer a informacion sobre a edificacion na Memoria Informativa de xeito
sintetizado, remitimos, outra volta, ao capilulo correspandente.
3 P DILIGENCIA:

Aprobado definitivamente

10. A ESCEA URBANA. an sesién de la C. P. U
Qutro tanto cabe dicir deste apartado.

11. RESUMQ.

Coma conclusion final da Informacién cabe facer un D:agnnstlncc. en base as
seguintes consideracions:

18) O C.H.A. de Allariz & un dos Conxuntos historicos de maior interés de todo
0 noso pais. En boa parte € un conxunto ainda sen investigar dende ¢ ponto de visla
arqueoldxico.

24) En xeral consérvase ben no que atinxe & estructura urbana, acs
monumentos de caracter relixioso e a certa edificacion de caracter civil e militar,

38 O deterioro fisico da edificacion non é acusado, perc hai unha boa
porcentaxe de edificacién semirruinosa que € preciso rehabilitar.

4%) As intervenciéns nas dltimas xeiras na edificacion, produciron un deterioro

notorio da escea urbana, ben por inte tricas d&sproporcronadas ben

e sobre todo por alteracidns tipoloxic .sjg.fadq caﬁ're -
53 A base demografica e ec néme&&m Iel;lla e pﬁecisa da |ntervem::| n

"-I-JI

publica para modifica- lq;{ tendencias as:Lﬂhmas dacamclﬁ Ik

ultimos anos podese considerar modélico, tanto poln sau volumeg C

acertado das éctuac'}ﬁn,a. {ben escollidas e ben desenvolvidas). SDQ’
[ T A =, Y
>

79) O cambio de rol, ou a Intensificacién dun rol que ia agochado,
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todo tipo, coma recurso economico, semella ser o Unico xeito no que & posible a
recuperacion deste espacio tan senlleiro e vital na historia do noso pais.

B® A disposicidn dos moradores para encetar ese labor de recuperacion,
segundo se desprende das suas manifestacions, € mol positiva, coma tamén o é a
valoracidn gue se fai do C.H.A,

a3 Coma contrapartida, o nivel de ingresos familiares non val permitir que a
financiacién privada de rehabilitacion cubra coa parte que adoita facelo noutros casos;
ainda que esa baixa capacidade econémica dos moradores de Cascos Histéricos
producese decote nestes espacios. Habera, pois, gue pular por obter o maximo nivel
de axudas publicas 3 rehabilitacion, das que xa estan previstas na actual lexislacion
ac respeito.

10% Factores positivos, porén, son o laber de formacion de persoal
especializado nos labores da rehabilitacion, xa moi desenvolvido logo da experiencia
da Escola-Obradoiro, e a constitucion dunha empresa publica que ten coma obxetivo
a rehabilitacion e fomento do turismo rural (REATUR).

119) A rehabilitacion precisa con urxencia da constitucién e funcionamento
dunha Oficina Técnica que asesore & poboacion que vive -temporal ou
permanentemente- no CHA, mais a aquela que ten nel negocios ou propiedades, nos

eidos técnico, economico, administrativo e financieiro.

T cm— —_ - - _1-."__.} e el
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1.0. INTRODUCCION: COMENENCIA E ORX
PLAN ESPECIAL.

Na Memoria Xustificativa das Normas Subsidiarias de Planeamento Municipal
de Allariz, aprobadas definitivamente o 11 de Marzal de 1994, e concretamente na
relacion dos Obxetivos Xerais a perseguir, polo planeamento, apartado 69 paragrafo
b}, sinalabase:

"A conservacion & rehabilitacion do patrimonio material e cultural do pobo:

Unico xeito de conservacion das ralganas comunitarias. Este obxetivo ven

supone-la necesidade, antre outras, de conservacion, mellora e, no seu ¢aso,

reutilizacion dos conxuntos histdricos e artisticos, das construccions historicas
de caracter senlleiro, dos xacementos arqueoloxicas, do patrimonio etnografico,
da arquitectura popular, etc. etc.",

O Conxumlo Historico de Allariz, € un dos conxuntos historicos mais
importantes de Galicia, coma pon de relevo a Decraracién feita pola administracion hai
xa mais de vinte anos, por medio do Decreto 1315/71, de 20 de Maio.

Para a correcta aplicacién do Obxetivo recollido na Memoria das N.S.M.A,
tendo en conta o que a respeito dos Bens de Interese Cultural di a lexislacion vixene:
Lei do Patrimonio Histirico Espanol, Texto Refundido da Lei do Solo, etc., @ precisa
a formulacidn, aprobacién e execucion dun Plan Especial de Proteccion que regule
de xeito pormiudado 0s usos do solo e a edificacion en todo o ameto do Conxunto de
que se lrate.

Na Memoria Xustificativa das N.S.M.A. xa se dicia (apartado 7° b)):

"Na maxima reduccion posible dos instrumentos de planeamento de desenrolo

para a ordenacion do solo. Soio non cabe tal método e, por razéns obvias, para

o tratamento do extraordinario, vivo e, polo xeral, ben conservado Casco

Historico de Allariz;...".

FPor eso mesmo, na docum contén-a-Normativa Urbanistica-das ditas

N.S.M.A., arligo "5.7. Normas pa ,gs Zonas pendentes de realizacion de Plans
Especiais en Solo Urbano®, contense aprevision de realizacion (artigo 5.7.1.) dun Plan
Especial de Proteccion do ©dsco Histbrico": / 3

¥ : <7 7
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"2, Definicion e ameto.
1. Vila de Allariz.

Tratase dos lerreos abranxidos polo ameto grafiado nos planos de
ordenacion, comprendidos dentro da delimitacion do solo urbano
afectado pola Declaracion de Conxunto Histérico-Artistico de Alfariz e
as suas zonas de borde, de xeito que se poida facer compatible a
regufacion urbanistica pormiudada &n orde a proteccion exixible, coas
necesidades dos diversos moradores e usuarnos do espacio do dito
conxunto:”
Dalgun xeito, xa esta formulado eiqui o que, ao NOSO xuizo, ten que ser
o Obxetivo Basico a perseguir coa formulacion, elaboracion e execucion
do presente Plan Especial, manifestade doutro xeito no Prego de
Condicions Técnicas que rexeron na adxudicacion da contratacion dos
traballos de redaccién do citado Plan (1. Xustificacion e Obxetivo):

"A necesidade de compatibilizar a conservacion e valoracién do

Patrimonio Historico-Artistico, coa mellora, o perfeccionamento

@ desenvolvemento urbano...”
Asi, pois, coa redaccion do presente Plan Especial, que tera coma
obxetivo prioritario a compatibilizacion antre a conservacion e posta
en valor do Patrimonio historico-artistico, arquecloxico, etnogréfico,
ambiental e cultural do Casco Historico de Allariz, coa millora, o
perfeccionamento e o desenvolvemento urbano deste importantisimo
espacio de Allariz, darase cumprimento as exixencias legais e
regulamentarias sobre do tratamento dos valores que o Casco Histérico
encerra No Seu seo.
Aos efectos de tramitacidon, o presente Plan Especial tera a
consideracion legal de PLAN ESPECIAL DE ORDENACION,
CONSERVACION, PROTECCION EEEFDHM INTERIOR .J:iﬂﬂﬂido-?o
sinalado nos artigos E«F’E_S"é 86 do Texto Eefunfjido da Lei sobre|o
Rexime do Solo e Ordenacién Urbana, de 26/6/1992; e 76.2, 78, 82, 83

05|
| L
¥
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1.1. O OBXETIVO BASICO.

G
Fpo
e a@
Coma se ten afirmado repetidamente, coa redaccion, aprobacion e eXeeuctn

do Plan Especial de Ordenacion, Conservacion e Reforma Interior do Conxunto
Historico de Allariz (no sucesivo, PECHA), persiguese facer realidade a
compatibilizacién antre a finalidade legal exixible de conservacién do Patrimanio
de todo tipo que encerra 0 ameto do Plan, coa millora, o perfeccionamento e 0
desenvolvemento urbano desta senlieira peza da vila de Allariz.

Partese, xa que logo, de considerar & conservacion coma a posta en valor do
patrimonio & non s polo feito de existir unha obriga legal, sendén por considerar que
nese labor de posta en valor do Patrimonio Historico situase, mesmamente, unha das
chaves do devalar econémico futuro de todo o Concello.

A ordenacién xeral do territorio do Termo Municipal (plasmada no planeamento
xeral aprobado recentemente) parte de considerar a Natureza e a Historia de Allariz
non s& coma os sinais de identidade dese pobo, sendn tamén coma un
importantisimo recurso econdmico do presente, (xa que son moitos 0s que acuden
a esta terra, precisamente, para poder disfroitar duns bens que xa se van facendo
escasos noutras latitudes, mesmo dentro da nosa propia Terra) e, sobre todo, do
inmediato futuro (onde esa atractividade de Allariz, de certo, hase incrementar ainda
mais).

No Conxunto Historico-Artistico de Allariz reside unha parte sustancial do
binomio aludido: a historia; e a natureza ven ter no seu ameto unha das expresions
de maior acerto estélico por mor da sua transmrmacld}n artificial: o que chamamos

tramo urbano do rio Arnoia, calificado por alguﬁn coma un dos quilémetros fh_{wm
mais belidos de toda Espana. i .

O Conxuno Historicc-ﬁ.rtistiea de Allariz m’ﬁsawa al'nda boa parte dos u'ra res
esenciais que presidiron a sua construccién ao longo do tempc. nese devalar| que

arrinca na Baixa ldade HQ'B ] chéga"a‘os_ncTsos dias; pero non todo & itivo nel.

-
-

1 Rrtigos ;bdna B‘lE‘H- -.ll.:mnteﬂ., conforme ag disposto nio R%f/[}aﬁi'eto nk
304/1993, de & de' Febfelrd, polo. gue se aproba a tdboa de vixencias dos
Regulamentos de Planeamento, Xestidn, Disciplina Urbanistica, Edificacidn
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Mesmo caberia pensar en que a Conservacion ten moito que ver coa ‘paralise’
progresiva que exprementou este espacio urbano cende 0s anos cincoenta, cando as
duas actividades basicas da Industria puxante de Allariz, o coiro e a moenda, sofren
un paron mortal, logo do fin do pericdo economico autarquico e a apertura dos
mercados espanois 4s grandes empresas mullinacionais e ao capital financieiro
internacional,

A regresividade demografica, xunto coa construccion da variante da estrada N-
525, que alonxou este importante vial do C.H.A. alaricano, estan na base da detencion
das transformaciéns urbanas e, polo mesmo, da conservacion da boa parte do seu
patrimonio arguitectonico (especialmente o de caracter privado, civil, residencial e
industrial), que de non se ter dado o que dicimos, cecais se teria destruido de mala
maneira, coma lle aconteceu ao de tantas cidades e vilas do noso pais onde, en nome
dun progreso mal entendido, se desfixo cantidade inxente de patrimonio historico-
artistico.

Un primeiro dato, pois, a salientar: ¢ feilo de que 0 que hoxe se poida dispor
dese patrimonio en moito mellor situacion que o de tantas vilas semellantes, obedece
a motivos que, alomenos, én principio, se consideraron coma mol negativos, o
alonxamento alaricano do "progreso” e conseguinte abandono do territoric por parte
de moitos moradores.

Oe calguera xeito, a conservacion non 1oi nin podia ser ilimitada; coma adoita
acontecer arreo, non @ sO a piqueta a causante da perda do palrimonio historico;
tameén pode perderse este polo sinxela falta de uso.

Logo de varias décadas sen usa-la edificacibn ou usandoa moi
esporadicamente & sen investir na sua conservacion e mantenemento, forzosamente
catorio—Ese mesmo deterioro leva
(facilita) a construccidon da "outra vila“, e$a Eue ven se u¢ Que foiinzada con arelas, !

se tina que producir un deterioro do parque €

ua decote mspsrarah a mnstruccmn a

criterios e xeitos ben distintos aocs
reconstruccion permanente do Conxunto istérrco Actistico, . "‘" e s -'”, )

Producese asi unha esp p{ de de H.‘:n pnme___pm_ammen e | or
comision -esta, dende o mommto ni: que se pretanda aplicar ao mteﬁﬁﬁ. as

mesmas manas que informaban o quefacer construictivo de fora. _/ /
A pesares da Decraracion-de 1571, 0 C.H.A. de Allariz viu ccf;larduﬁﬁa parte,
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engadian prantas, se construian terrazas, se trocaban fachada®: ftuian materiais

ou se enchid o espacio de cables, postes, etc. etc.; lodo elo sen o mais minimo
respeto para as preexistencias.

En dlas décadas, o deteriorg ambiental case chega a amosar riscos
draméticos. Parecia que a ldxica dos tempos que corren ia enterrar para sempre o
marabilioso espacio xurdido ao lengo da Idade Media e conservado no que e
sustancial dende aquela, mesmo despois das arremetidas da primixenia expansian
burguesa (derrubo do Castelo, do Hospital... e de boa parte da muralla), na gue se
recreou, coidamos que positivamente, © espacic alaricano, con intervencions
arguitecténicas e urbanisticas feitas con respeto para coa escala do C.H.A.. Parecia,
pero non foi asi.

Por diversas razons que seria prolixo analisar eiqui, nestes ultimos anos foise
cobrando conciencia por parte da poboacion de que o camino seguido nas ultimas
décadas era equivocado; esa toma de conciencia, esa preocupacion, chegan ata o
propio seo da Administracién Municipal, e é entén que se pode albiscar unha
esperanza prao futuro do C.H.A.

Afortunadamente, a toma de conciencia sobre do tema fixose por parte da
Administracion Municipal cun diagnostico certeiro; a conservacion, restauracion, ou
rehabilitacién non se deben entender coma o xeito de dispor dun espacio urbano-
museu, sendn coma ¢ unico xeito de recuperar unha potencialidade perdida para
a poboacion. Tratase de sustituir uns usos antigos por outros novos que (non podia
ser doutro xeito) precisan xustamente da rehabilitacion para se desenvolver. Tratase
de engadir aos usos que actualmente se desenvolven eiqui -residencia, comercio,
servicios, etc.- oulros novos (0s que soen acollerse & denominacion xenérica de

turisticos). ac tempo que se tenta unha maior presencia dos xa existentes: maior

ocupacion do uso residencial, mellor oferta dotacidnal, incremento dos usos terciarios, !
an xeral,... |
Porén, ese desenvolvemento, terase que facer co maximo respeto posible para

c0as preexistencias, coa escadg *Q&os valores de todo tipo.que encerra o0'C.H. A

———:I'L_j*_.__..-.-{

En definitiva, 8 a xeito de reésumo: a pasta en valor do C.H.A. -
conservacidn, restauracion, rehabilitacion, rmnstrucciéﬁ Ou nova con cé:’d que

se val acomeler, segun-:ﬁ:b-es cams da eds_{i@mdn e dos espacios
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recurso economico; terd que convertirse en negocio. Ese @ o sentido profundo da
compatibilizacion a que se refire 0 obxelivo fundamental, tal coma se expresou ao
comenzo, porque o 'desenvolvemento urbano” non s6 remite a un feito fisico, senon
a un feito social: a mellora das condiciéns de vida da poboacidn.
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1.2. FORMULACION DOS OBXETIVOS XERAIS.

o

DUREmSS ‘@‘

19 CONSECUCION DUN DESENVOLVEMENTO INTEGRAL DE
ALLARIZ.

En definitiva, os obxetivos que se perseguen poderian f

Comporta a necesidade de que as determinacions do PECHA non s6
non cheguen a coutar, sendon que pulen por unha millora das
condiciéns de vida (tanto do nivel coma da calidade) da poboacion,
mercede A redifinicién do espacio e dos roles gue este emblematico e
vital espacio ten no conxunto da vila, no territorio do concello e mais no
da comarca. Para elo & preciso que a relacion dialéctica antre C.H.A. e
o resto da vila actual non se convita en antagonica, sendn en

complementaria.

2%  CONSERVACION DO PATRIMONIO ARQUITECTONICO E
URBANISTICO.
Premisa sempre basica en todo o planeamento especial de proteccidn,
este obxetivo resulta obvio e definese, de seu, no caso do Conxunto
Historico Artistico de Allariz, pois este ¢, coma xa dixemos, un dos
conxuntos mais interesantes F-;osn pais. Ainda que non ten agora o
pulc de pasadas xeiras, ol{'...l.H‘A. segue a ter vilalidade, coma _
consecoencia da din.r_?gslidadei' de usos que se desenvolven no seu |
interior e tamén pdr. mor da renacidas arelas de. recupera

50 unha obriga legal senon. un-desexo manifestado
maioria dolﬁnﬁ;éﬂa?-as no-C:HAT Para elo, o primeiro é estudar,
inventariar e catalogar, segundo a sia importancia, o patrimonio que no
C.H.A. existe. Pero isto non & suficiente. Despois hai que levar adiante

e R T T e e e e it N B iy T 1 L SO ET TR vl SNSRI R LR ' bt T g
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a posta en valor dos espacios emblematicos e a solucion das
" pequenas eivas existentes nas infraestructuras € nos servicios
urbanisticos. Todo eio, de cara &4 mellora das condicions de vida da
poboacion residente, non s a agora existente, senon tamén a que, de
certo, se instalard eiqui se esa recuperacion integral se produce, tanto
pola via do retorng dos que xa eiqui viviron coma pola nova instalacion
no seu ameto de xentes que buscan formas de vida mais auténticas e

de malor calidade,

39 INTEGRACION DA AREA QUE CONFORMA O CONXUNTO
HISTORICO ARTISTICO NO TECIDO URBANO E NO CONTEXTO
FUNCIONAL DA VILA, MANTENDO A MAIS COMPLETA
DIVERSIDADE DE USOS NO SEU INTERIOR COAS INTENSIDADES
COMPATIBLES COA SUA ESCALA.

Q C.H.A. de Allariz non € nin debe ser unha peza afastada do resto da
vila, nin un obxeto museistico. Ten que seguir sendo e, se cabe mais,
un espacio vivo, relacionado constantemeante co resto do Casco Urbano
e lamén co resto do territorio municipal, mantendo ese rol de polo de
atraccion que sempre tivo,

No C.H.A. vive, traballa, fornécese e folga a poboacién. O planeamento
que se esta a elaborar ten que mimar esa diversidade por medio dunha
Normativa que non coute, dentro dos limites naturais, as posibilidades
de desenvolver os usos do solo previstos.

— — T — - —

4%  MANTENEMENTO DA ESCALA E DAS PROPORCIONS PROPIAS
NAS INTERVENCIO$ PREVISTAS OU PERMITIDAS. | oot |

O casamento.antre o vello e o novo, antre a historia e o1, "s;ema n

é posible sé desaparecen .as_,g;gp_ﬁxgiﬁns. ou sexa, a eé‘c 33 g:pa’que 58
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" nin principalmente en construir espacios acaldos para as funcions

demandadas polos cambios soclogcondmicos, sendén en facelo co
respelo as proporcions que fixeron do C.H.A. un Ben de Interés
Cultural; ou sexa con total respeto a unha estructura urbana, a unhas
funcions que, no basico, seguen a ser as mesmas, & cunhas formas
que tenen gue harmonizar con esa estructura e esas funcions.

PROCURA-LA POSIBILIDADE DE CREAR NOVOS VALORES, TANTO
POLA VIA DA RECUPERACION DOS QUE SE PERDERON COMA
POLO DESENO EX-NOVO,

Ainda que o axeitado tratamento das eivas e carencias observadas en
operacions de ‘microciruxia’ en cada continente edificatorio afectado,
xa val suponer, de feito, a creacién dun espacio distinto e, xulgamos,
mais valioso, coa formulacibn do obxetivo agora comentado
querémonos referir a que all onde sexa posible ou exixible actuar,
deberiase tentar en deixar constancia gue tamén na xeira gue nos tocou
vivir & posible a creacion de valores ou filos da cidade que, sendo
compatibles cos existentes, axuden -dende calquera perspectiva- a
potencia-lo nivel e, sobre todo, a calidade de vida desta peza senlleira
de Allariz, pola via do unico xeito que debe actuar a arquilectura:
configurando obxetos ou superobxetos dominados polo sentimento e
arazon, capaces de servir para as funciéns inmediatas mais tamén para

engrandece-lo espacio g -CorgUnto Historico Artistico.

Pode acontecer islo e

reconstructura ou de sustitucion de calquera edificio, por moi cativo que

|
gsle sexa; so iatta que orwal da conciencia social o demande,~Pero

nas. actuaciéons -publicas, 05 No

terd que ser unha obriga_ o
tratamento dos tres grandes espacios urbanos do C.H. A &fEarreira o

Castelo e o Rio, asi coma na acaida redefinicion dg We 0
casefio 608 grandes” a‘spatlbs e tamén destes antre eles; tratamento

20

cada pequena operacién rehabilitadora,

> |
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que s& len que producir con medidas de redeseno deses espacios e
“dos “iter' ou caminos que os deben intercomunicar. Todo elo, tendo en
conta, tamén, gue calguera actuacidon que afecle ao subsolo pode
encerrar valores arqueoldxicos que @ preciso prolexer & conservar, xa
que logo, recuperar para o presente € o futuro.
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Por parte do Concello de Allanz, e de cara a redaccion| 9o :pfg ?nt;e; Pla
. DE yom. o RO
Especial, establecéronse as seguintes Directrices: LAy

a) Sobre do Obxetivo:

A necesidade de compatibilizar a conservacion e valoracion do Patrimonio
Histérico-Artistico, coa mellora, o perfeccionamento e 0 desenvolvemento urbano, debe
levar a contemplar no presente lraballo as propostas e directrices tendentes a resolver
os problemas derivados da carencia de equipamentos, a insuficiencia das
infragstructuras urbanas, a degradacion ou malas condicidns hixiénico-sanitarias da
edificacion, etc.

No Avance de Planeamento que se someteu a exposicion publica xa se perfiaba
nidiamente, coidamos, ese obxetivo basico, que € o que informa toddalas
determinacions propostas, tanto no eide xeral coma no particular de cada edificacion.
Todas as medidas propostas na Documentacion que vai servir para tramitar o PECHA,
pretenden facer doado o caming para a consecucion dese obxetivo basico,

b) Sobre o ameto de aplicacidn.

O ameto de aplicacion escollido é o que fixan as N.S.M.A., coma resultado de
aplica-lo criterio de entender por Conxunto Histdrico-Artistico noen s6 o entorno
especifico dos bens que se relacionan no Decreto 1319/71, polo que se derara o
Conxunto Histérico-Artistico de Allariz, senén tamén as zonas de borde ¢ influencia
deses entornos. Consideramos que asrggghﬁ"’dé pfﬂéader consegueu unha acalda
transicién antre a trama histérica e esasizonas de borde asi coma os sistemas xerais. |

Na documentacién do PECHA \recéllese e normativizase o Catalogo .da-l

}Z{y&ia‘j
importantes de todo o labor proi,g;i;tﬁr__. Na documentacion esta:is:tica que s(et_%n’fén no
aporte da presente Fase de Elaboracion, pddese analizar, polo miudo, tantd a
problematica das construccions e edificacions catalogadas, como ta%'rerr‘ns/c_dstos

Edificacion a protexer que se localiza no interior do C.H.A., un dos fi
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Séguese a directriz do Concello no que atinxe a definicion Iegai do presente
Plan Especial que se denomina: Plan Especial de Ordenacion, Conservacion,
Proteccion e Reforma Interior do Conxunto Historico de Allariz (para abreviar, coma
dixemos mais atras, PECHA). As suas determinacions, unha vez aprobadas, formaran
parte das Normas Subsidiarias Municipais das que o Plan Especial & planeamento de

desenvolvemento,
d) Sobre a Proteccion.

Séguense escrupulosamente as Directrices sobre os diversos tipos de
elementos a protexer: elementos naturais e urbanos, belezas naturais, prazas, ruas,
xardins e, coma é Ioxico, edificios e conxuntos de edificios de interés, asi coma
construccions non edificatorias tais coma pontes, muros, fontes, etc.; @ tamén os

xacementos e restos arqueoloxicos existentes e 0s que agoche a vila actual.
e) Sobre a Reforma Interior.

Verdadeiramente, as operacions de reforma interior a desenvolver co Plan
Especial son minimas; e as previstas ou ben venen demandadas polos criterios de
proteccion (supresidn e traslacion do Campo de Futbol, de Vilanova para protexe-las
vistas da Igrexa de Santa Maria ¢ do Castelo), ou ben xa son exixencia do
planeamento xeral (Sistema Xeral de infraestructuras, coa creacién da Estacion de
Autobuses ou a realizacion do entronque da fulura rua de cenexion do Casco Historico

cos Colexios de Ensino Primeiro.) I "
G
f) Sobre as directrices e uetarminacit'?ns. 3 2
F' ™ .

Séquense fideimente todalas directrices -marco explicitadas polo C-::m{e_"_g.-a g

saber:
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freando o deterioro da area historica.
- Integrando a Cidade Historica no tecido urbano e no contexto fung

cidade.

g) Sobre os contidos informativos e de proxecto.

Na Fase de Avance que estivo a exposicidn publica, xa se aporicu a
informocién cabal sobre 0s aspectos esenciais para o planeamento que nNos ocupa:
a historia, os aspectos econémicos, os usos do solo, a estructura da propiedade,
as infraestructuras e dotacions urbanisticas, a escea urbana e, sobre todo, da
edificacion.

Entendeuse que, ainda que nun Avance de Planeamento non & exixible a
formulacién pormiudada das determinacions, era noustante, aconsellable ese nivel de
grande detalle xa de primeiras, no que atinxe aos aspectos basicos que preocupan a
poboacion; isto &, as condicions edificatorias de cada parcela do C.H.A. integrada no
continug urbano do mesmo.

Agora, na Fase na que se entrega o Documento para tramitar completase a
documentacidn coa aportacion da documentacion restante; a saber:

- Programa de Actuacion.

- O Estudo Econdmico Financieiro.

- Q sinalamento das areas de Rehabilitacion Imtegrada.

A Normativa Urbanistica de caracter xeral,

E tameén se completa a xa elaborada na Fase anterior por mor da aportacién
da participacion cidadana ao documento de mrano_g exposto a informacién publica, asi "|
coma polo propic labor do Equipo Redactor nos eidqﬁhsuﬁdentementa desenvolvidos

| o7
nas fases precedentes do proxecto de Blan Especial,
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2.2. IDENTIFICACION DOS PROBLEMAS MAIS ACUSAD!
19} O deterioro da edificacion.

A tenor de tddalas analises realizadas, o problema principal que aqueixa ao
Conxunto Histérico de Allariz, é o derivado da accion conxunta de dous factores:

a) O abandono poboacional coma consecoencia da forte emigracion
producida nos anos sesenta, setenta e parte dos oitenta, que xenerou unha porcentaxe
considerable do deterioro existente na edificacion historica alaricana, cunha porcentaxe
preocupante dentro dese segmento que ameaza ruina; e,

b} A traslacion mimeética ao espacio do C.H.A. dos criterios de proxeccion
e constructivos empregados no exterior del; que ten orixinado un feixe considerable
de actuacions desafortunadas naquela parte do pargue edificatorio no que se ten feito
algun tipo de investimentos, levando a un considerable deterioro ambiental do espacio
do Casco.

29 A recesion economica.

O vello pulo econémico do C.H.A. na xeira onde Allariz non s6 era unha vila
comercial & de servicios, sendn tamén unha vila cun certo peso industrial, deu paso,
logo dos anos cincoenta, a un esmorecemento progresivo das actividades
desenvolvidas no C.H.A. e, xa que logo, das rendas percibidas polos seus
moradores. Boa proba diso son 0s datos que recollen o nivel de ingresos das familias
residentes de xeito permanente no C.HA., verbo daquelas que emigraron e voltan
eigui s& en periodos vacacionais,

Esta eiva provoca en moitos casos a imposibilidade faclica de acometer as—

e
-

debidas obras de conservacion dos inmobles. B -

3Y A traslacion de usos a outras area tfé’l vila. \

1 gl A
! , . T —
Aparte dos efectos da sangramigratoria, e iﬁeﬁapgrjcjﬁmdﬁ‘t‘eﬁﬁﬁ indugt i

alaricano, o Casco Historico sufrit nas’ década¥ pasadas as consecoencias »::len_,xﬁ
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tradicionais derivados da condicion de cruce de caminesigipenio obrigado das
comunicacions antre o Sur de Galicia e a Meseta. Actividades hosleleiras, comerciais,
de servicio 4% comunicacidns, etc. elc. trasladaronse poucc a pouco as zonas
prouximas. O resultado foi un descenso importantisimo das actividades derivadas da
localizacion e, por suposto, unha case nula incidencia do paso da N-525 para o Casco
Historico dende aguela, ata hai dous ou tres anos.

4% Deficiencias no Sistema de Comunicacions.

En boa parte derivado do anterior, hai que mencionar famen as deficiencias
producidas no sistema de comunicacions do Casco Historico verbo do Sistema Xeral
de Comunicacions.

Todas as conexidns da vila coa citada N-525 existentes na actualidade son moi
deficientes, ademais, todos os encontros da N-525 co viario local: (estrada de
Xunqueira, estrada de Santa Marifia e cruce de Gundias antre a vella estrada e a
Variante), presentan eivas de grande magnilude, especialmente no que alinxe a
peligrosidade.

As N.S.M.A. prevén, un sistema xeral de comunicacions que Corrixe eslas eivas
€ devolla ao C.H.A., asi coma a vila de Allariz no seu conxunto, o rol que neste eido
tivo dende hai tantos séculos. Mais, hoxe por hoxe, € mentras non se executen as
previsions do planeamento xeral, segque a ser este un problema importante, sobre todo
. nos periodos vacacionals, cando o sistema ludico-deportivo existente no Arnoia é
frecuentado por milleiros de persoas que tenen que utiliza-lo viario existente, non
pensado para eslas funcions, provocando con iso impactos de certa consideracion,
sobre 1odo no sistema de espacios libres da Alameda, I
: Mo ; |

5% A carencia de planeamento. i

g ey i o . i
Ainda que de menor incitiencia, pero acluanie tamén, débese Ugixar ccnu_sjanga-—-‘(

s A ——_ ey

dos problemas que ata hai 86 uns poucos“TNESES len carrexado a caig@’g’:‘f’g de
planeamento -tanto xeral coma de seu- aplicable ao C.H.A. Se esa & sempre upha eiva
para calquera espacio.mbilo.mals incidencia produce cando ese aspan(o (enu&ha_
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Historico de Allariz.

de norma leva parella a carencia de criterios, tanto para as intervencions que gueren
ser respetuosas coa legalidade -que se leran que enfrontar sempre coas decisions
dunha Comision Provincial @ dun Concello que soen cambiar con frecoencia, e que,
polo mesmo, non aplican sempre 0s mesmos baremos- coma para aqueles outros que
collendo polo camino indebido -factico- tiran para diante, mais ou menos conscientes
da ilegalidade do procedemento; pero, en calquera caso, orfos de criterios Cos que
acometer a intervencion en cuestion. Amais diso, a ausencia de norma sempre leva
parella a dilatacion no tempo dos expedentes administrativos, favorecendo
indirectamente a politica de feitos consumados, extendida por todo © noso pais coma
consecoencia da pouca aplicacion que se da antre nos do Regulamento de Disciplina
Urbanistica.

Evidentemente, esta eiva empeza a desaparecer, por canto agora mesmo xa
existe unha normativa de caracter provisorio que informa en primeira instancia a quen
quere levar adiante inlervencions de caracter edificalorio ou urbanistico. E a aprobacion
do presente PECHA eliminara todalas dubidas & hora de acometer calquera realizacion
relativa a edificacion e os usos do solo no ameto do C.H.A.

Tamén supora un remedio eficaz para as intervencions proxectadas pola propia
Administracion, xeneralmente de maior escala cas privadas, pois o PECHA, na sua
Normativa establece os criterios cos que abordar calguera intervencion.

69 O redesefo dos grandes espacios.

“1:1] . ' AL T -1

Dentro do C.H.A. de Allariz, coma se levardito en repétidas-'acasiéns hai que J

salientar os seguintes elementos: a) 0 Caserlq apretado, miramuros e exrramuros

Socastelo, O Couto, etc.-; b) 0s grandes espackos que se comp!emerﬂa#_g_g_g_case!1-g;._
L
tanto de caracter publico (Barreira, 3 Fhoi.mme-ﬂe ﬁaracter privado -hortas e

xardins no interior das couzadas qthed" @ campos nas abas de ponente e, s
lodo, norde do CH.A e, gk 0 rio Arnoia.
No que alinxe a eses grandes Eépﬁéh’%?adw’ﬂenﬁﬂ hoxendia eivas que son

froite de terencse nroducido madiicacisane e eclrictura urBana & na Tancionalidade
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grandes valeiros, elaborado co mesmo -ou maior- coidado co que atende & edificacion.
Fois & precisamente sobre destes espacios, fundamentalmente sobre dos de caracter
publico, onde as acluaciéns de rehabilitacién se fan mais evidentes. Realzar un
espacio de seu impresionante coma o Campo da Barreira; recuperar plenamente
para 0 Uso publico a atalaia do Castelo -peza dun valor arqueoloxico, histérico e
paisaxistico evidente, mais tamén espacio dende o0 que se entende a perfeccion a vila
e 0 seu territorio-, completar o acondicionamento do tramo urbano do Arnoia -que
é 0 que envolve ao C.H.A.- rematando o seu sistema de parques a unha e outra
ribeira e desenando integramente os percorridos por elas; ou unha normativa nidia
para o tralamento dos espacios privados interiores ou exteriores ao recinto
amurado, son todas elas, exixencias de primeiro orde de cara a culminar o estorzo
rehabilitador xa emprendido con acerto polo Concello neste eido, sobre todo, no gue

atinxe ao Sistema fluvial alaricano.
79 Qutros problemas.

Outros problemas, pero xa de menor importancia poden ser as carencias que
se manifestan en algunhas infraestructuras e servicios. Hal que acometer melloras
no viario, sustituir algun alumeado pouco acaido, facéndoo polo modelo desenado
polo Concelio e xa extendido por varias areas do C.H.A.; pero, sobre todo, empezar
a acometer progresivamente o soterrado dos servicios eléctricos e telefonicos, ao
tempo gue se dictan normas provisorias para os tendidos aéreos, especialmente no
seu decorrer polas fachadas da edificacién. Hai que construir prazas de aparcamento
soterradas para residentes no recinto intramuros (actualmente € menos dun 10 % o
numero de residentes que conlan con garaxe propio no recinlo amurado
baixomedieval). Deste xeito darase satisfaccion a_upna_demaﬂd&"ab'onﬂo manifestada \

-

pola poboacién afectada por esa carencia. Y’ il

§
89 A conciencia social. ]i
L5

Pesie a que o labor da Corporacion Municipal nestes Gltimos ano
moltisimo a prol do ifcremenic dazeonsiencia social sobre da imporiancia da

29
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conservacion e mellora do C.H.A., non cabe dubida que ainda queda moito por facer
neste eido. Unha poboacion extraordinariamente envellecida, con nivels de ingresos
non moi outos, cunha poboacién emigrane que reside eiqui en periodos vacacionais,
lbxicamente, curtos, non é o perfil socioléxico mais acaido para cobizar unha toma de
conciencia decidida a prol da rehabilitacion; porén, advinese xa un estado de opinién
en conxunto moi favorable a recuperacion e posta en valor do patrimonio histérico-
artistico alaricano. Noustante, 1odo o labor que se faga neste eido & pouco, pois unha
concepcion respetuosa co pasado, coas raiganas, coa beleza, € unha visiéon do mundo
que se enfrenta contra a ideoloxia dominante baseada no despilfarro, no consumismo,
na ausencia de valores e polo masmo, de futuro.
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2.3. ANALISE DAS CONSECOENCIAS SOCIAISE E .T ARIQ

E evidente que un Plan que pretende a recuperacion dun espacio de tanta
riqueza arquitectonica e urbanistica ten gue ter custos elevados. Tamen resulta obvio
gue unhas determinacidons que son froito de criterios que lentan pular polo
establecemento no Casco Histérico de poboacion nova, cu de intensificar usos
tradicionais que foron esmorecendo nos ultimos lempos, len que provocar
gconsecoencias de tipo social.

Estas e oulras moitas consecoencias, coma a necesidade de contar con man
de obra especializada -canteiros, carpinteiros, oficiais de forxa, albaneles, xardineiros,
etc.- para a rehabilitacién que se avecina (cuestion ésta a que tamén xa se adiantou
a politica municipal, tanto no eido da formacién protesional nestes cometidos coma
no pulo a actividades de promocidon -creacion da empresa REATUR-);, o
establecemento do novo sistema de comunicacions -circunvalacion completa da vila
e Eslacion de Autobuses-, coa obriga de recuperar para a vila a disposicion doada
deste medio de transporte, mesmo os de longo percorrido; a culminacion da oferta
sociocultural coa creacion do Museu e percorrido do coiro, a recupéracion do Castelo
e ¢ percorrido da muralla, o remate da construccion do Sistema de espacios libres do
Arnoia, ou a multiplicacidn da oferta gastronomica de Allariz, son cuestlions que -
aforlunadamente- van provocar importantes cambios socioecondmicos no C.H.A. e en
toda a vila.

Pero, sobre todo, de cara ao cumprimento aos principais fins e determinacions
contidas no PECHA, cobra especial significacion o labor de xestién da rehabilitacion
(tecnica, econdmica e financieira), que terd que acometer o Concello, coa axuda
economica doutras Administracions Publicas, axuda & que ten dereito por ser Allariz
un Ben de Interés Culiural decrarado e vir asi previsto no Real Decrelo 1932} 1991, de

ua DispesfciormAdicional Décima,

0 'poida desenvolver directamente -sobre todo

20 de decembrg; mais concretamente

Aparte do labor que o Conc
nunha primeira xeira- no terreo da |rehabilitacion de edificios destinados ao uj o
residencial ou a calquem cir:as usos prtwadns conlamplados no F’l;E;HAE gonsid ralse
que ¢ absolutamente imprescrndlble que o groso. ,da—whatniﬂatm

edificatnrin cava raalivads anles earter Arivads Bars faumrascar oos |oRer aslofs ammes

-
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rehabilitacién, pero que -dada a sa complexidade burocratica- precisan de expertos
en xestion das axudas para que estas sexan tais. Velal a necesidade de contar cunha
Oficina Municipal de Rehabilitacién que lle dea resolto os problemas aos peticionaios
de axudas: primeiro, axudando a dictaminar con exactitude o nivel de rehabilitacion
aconsellable (en base as disponibilidades econémicas, 4 normativa aplicable, etc. etc.),
dende unha perspectiva técnica; logo, axudando no labor administrativo (0 papeleo
dos procedementos establecidos €, verdadeiramente, excesivo);, e, por ultimo,
axudando na xestion financieira, (servindo de ‘mediador” antre unha demanda -a do
promotor da rehabilitacion- e unha oferta -a das inslitucions financigiras que colaboran
coas Administracions Publicas nestes mesteres).

Para unha mais axil xestidn das axudas para a rehabilitacion entendemos que

se debe considerar ao consolidado intramuros e extramuros do C.H.A. (ou sexa a
parte do C.H.A. calificado coma Ordenanza de Edificacion Intensiva) todo el como
Area de Rehabilitacion Integrada, para que se poida beneficiar practicamente todo
o Conxunto Historico-Artistico do disposto no Artigo 2 do Real Decreto 726/1993, de
14 de maio, que, en concreto di:

% A los efectos del presente Real Decreto se entendera como Area de
rehabilitacion las Areas de rehabilitacion integrada, asi como cualquier
otra Area ¢ programa de rehabilitacién que previo convenio con el
Ayuntamiento afectado sea, as/ declarada por el drgano competente de
fa Comunidad Auténoma,

2. Para las operaciones de rehabilitacion previstas en el apartado anterior,
fa Comunidad Autdnoma podra proponer al Ministerio de Obras Publicas
y Transportes gue, mediante el correspondiente convenio, aporte una
ayuda economica directa y global.al prometor, que €N ningun dém
excederd del 30 por 100 dél'coste total de la actuacion, sustitutiva de

) .
2 .’, L ] 1 '.: . ,/f 3 | ]

Basicamente: a) ©' Real Decreto: 1932/1%91, sobre megi
financiacidn de actuaciéne '‘protexibles en materta-da ¥ivencs do PI
1995, complementado,{7d xgné<d rehabilitacidén se refire pola Rea).
726/1993, de 14 de maio; @ b} A Orde de 30 de marze de 1992 da d0
regula as axudas especificas & reHab{litacién de inmobles &it_f__,_e.n
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que bajo el concepto de subvencion se abonara fraccionadamente en

funcion del desarrollo que se prevea en dicho convenio.

Dicha propuesta de la Comunidad Autdbnoma se acompanara de una

memoria-programa donde se reccjan, al menos, las actuaciones

rehabilitadoras previstas, las correspondientes delimitaciones

geograficas, su calendario y la estimacion de los costes y el desarrollo

financiero de la operacion.

A estos efectos, el Ministerio de Obras Publicas y Transportes valorara

las propuestas que le hagan las Comunidades Autonomas en funcion de

los siguientes criterios de prioridad.

a) La recuperacion de zonas o barrios en proceso de degradacion,
mediante actuaciones de caracter integral.

b) La recuperacion de edificios desocupados para su oferta en el
mercado de alquiler,

c) La existencia en /a zona objeto de la actuacion de inmuebles
predominantemente arrendados con contralos en vigor sujeros
a prorroga forzosa.

d) Los ingresos medios ponderados de los ocupantes de las
viviendas afectadas por dichos convenios."”’.

Coma se pode ver con facilidade, acolléndose a este lipo de actuacions o
Concello pode administrar directamente o 30 % dos custos de operacions integrais de
rehabilitacion; isto significa, antre outras ventaxas, a dunha moito maior axilidade na
percepcion das axudas por parte dos beneﬁg@r_iu;; — —-'[

Coma resumo, haberia que siiimiar un dato: Por termo medio, as axudas
establecidas nesle intre para actua 1:':'}"15 rehabilitadoras ﬁos Conxuntos Histancos
Decrarados que tenan un Plan Especial aprobado con sinalamento de Areds é'.ie
Rehabilitacion Integrada -symando as axudas da Administracion Central, xesnonadas

e T ——— e

pola Xunta a peticion do C@melln mais as especificas da Xunta de Galicia_ do
importe ata un maximo de«BﬂD 000 pts.)- poden acadar antre un 40 e‘l;m-‘;:ﬁ % do

CON A
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custo total da rehabilitacion.

Pero non findan ai as axudas, Para o resto da financiacion (antre 0 50 % e o
60 %) existen axudas financieiras a base de cretos a baixo interés (en funcion do nivel
de ingresos dos peticionarios).

Con esta base econtmica, verdadeiramente, os problemas sitianse -xa o
dixemos e repetimolo agora- no eido da xestion. Al é onde hai que debrocar os
esforzos do sector publico. Se a xestion de rehabilitacion é boa, estamos certos de
que o labor rehabilitador no C.H.A. ha ser un éxilo a moi curto prazo.

DILIGENCIA3

Asrobado definitiveiis
er 5aciin da 'E C. Fl m
1130 1095




consuitora galega s.l.

DINGENCIA:
Aprobado dahmfwamanti
en seslén de In C. P, U

diversidade de usos, s restrinxida polas exixencias de orde fisico -superficie, trafego,
incompatibilidade no casc de proteccions integrais, etc. etc.

No que respeita 4 edificacion, partese, coma é loxico, do disposto no artigo
21.3 da Lei do Patrimonio Historico Espanol, por canto o Conxunto Historico de Allariz,
que é o resultado da decraracion de oito zonas da vila coma conxuntos histérico-
artisticos, pasa a ter categoria de Ben de Interese Culiural por aplicacion da
disposicion adicional primeira da Lei 16/1985 citada.

Polo mesmo, & criterio a aplicar 0 mantenimento escrupuloso da estructura
urbana e arquitectonica, asi coma as caracteristicas xerais do ambiente, Son
completamente excepcionais -e sempre parciais- as modificacions permitidas na
edificacion, a non ser precisamente para devoltar ao estado anterior os inmobles que
foron alerados con intervencions atentatorias contra do patrimonio.

Son esas intervencions levadas a cabo nas Gltimas décadas as que dalgun xeito
obrigan, non s6 a deixar fora de ordenacion diversos elementos nun 10 %,
aproximadamente, da edificacion existente, senén tamén a autorizar modificacions en,
tamén aproximadamente, outro 10 % da edificacion, co gallo de contribuir a
conservacion xeral do caracter do Conxunto Historico-Antistico. e

Estas modificacions propaiiense sempre-tendo&n conta a vision xeral do
conxunto, as suas diversas perspﬁas e a situacion-actual da couzada ou area
na que se inscriben as edificacion

Pole comin, pretenden ta;pqr Oou mingoar 0s impactos de medlanmras
adecenlar cubertas, tapar tr;:selraé duutras parcelas.. regularizar racmnalmenta
cornisas, ou frontes, rnellu;ar wluciéns de cuberta, eliminar materiais incorrectos,
mellora-la composicion da,.’fachada. eliminar terrazas ou engadldas no interior das

cubertas, solucionar a Imaxe da fachada dende a ria, resolvir ﬁlgmas de

ansaalveamaessamtisa o aAdifianmi A AEAFFEAAEY b sy ol ml e il e e el f e
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Os criterios aplicables a cada edificio figuran explicitados na correspondente
Ficha Individual.

As modificacions exixibles atectan tanto as edificacions incluidas no Catalogo
coma as gue non eslan incluidas nel. As modificacidns permitidas gue supofen
algunha alteracion volumetrica 56 atectan a edificacion non catalogada ou a catalogada
do nivel inferior, cu sexa, ambiental, pero non a ningunha con proteccion integral ou
monumental,

Proponse, agas contadisimas e minusculas correccions, © mantenemento dos
arruamentos existentes, ou sexa das alineacidns actuais, por entender gue son
producto xenuino do devalar histérico do Casco.

En aplicacidon dos criterios expostos, confireselle o rexime urbanistico do
Catalogo a case o 80 % da edificacion existente. Tamén se protexen os grandes
espacios naturais e 0s parques e espacios libres publicos mais significatives dos
existentes, ao tempo que se dispon un deseno acaide dos que se preven no

P.E.C.H.A. e se completa a rehabilitacion dos que presentan eivas na actualidade.

DILIGENCIA!
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2,5. CRITERIOS SOBRE AS PROPOSTAS RELATIAS-ASINFRAESTRUCTURAS.

Nas acluacions propostas para as infraestructuras os criterios informadores son
0S seguintes:
a) No que atinxe aos sisltemas xerais que se localizan no ameto do Plan
Especial, séguese o disposto no planeamento xeral a respeito de cada elemento.
Asi, no que fai as infraestructuras de comunicacion prevese a construccion da
Estacion de Autobuses no cruce das rias E. Pardo Bazéan e Barreira. Non se propon
a ¢reacion dun edificio, con hangares e garaxes, senon o que se da en chamar un
Intercambiador con darsenas para un numero reducido de unidades, con marquesinas
de proteccion e espacio publico polivalente no centro da praza que serve de rotonda
de xiro.
Para a xestion asinarase un Convenic Urbanistico coa propiedade, permitindo
- a construccién dun edificio en “L", de pranta baixa e duas altas, que conformara o
espacio-praza sen impactar visualmente cara a Barreira, mercede ao tratamento das
fachadas de xeito que se integre o novo coa edificacion xa existente, A Administracion
e demais servicios da Estacion situaranse en parte da planta baixa do novo edificio.
No seu dia poderase construir baixo da Praza creada, un estacionamento soterrado
para ofrecer prazas de aparcamento aos residentes no C.H.A.

Con esta solucidén, amén de resolver unha eiva importante no eido das
comunicacions, resolvese acaidamente 0 tratamento desta peza urbana.

Tamén no eido deste lipo de infraestructuras novas, prevese a comunicacion
da zona do Arnado e Alameda, asi coma do sistema equipamental ali existente, co_
exterior de Allariz, sen necesidade de cir -con—autdmiovels pola Alameda,
alonxando o vial paralelo ao rio da zona do ﬂm. incrementando’ a superficie deste

pargue fluvial, 1
Mo que fal ao wiario interno propense }ﬁfguir cocas melloras no pamrnemadﬂ/ﬂ

propoiendose o sistema da restauragion doﬁp_lpusadn existente; 0™ se :
mercede a construccion ou reconstrdcion da base acaida. No caso do viarig-fnlerno,
hoxendia construido con asfallo-proponse -a sua-suslitucion paulatina, mercede a
pavimentos pétreos. Taménisé propbn-este material para unha parte do viario que

hoxe ten firme de 1erra pisada. Nestes dous ultimos casos, proponse un deseno que
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simultanea de tédalas redes de servicio, incluidas as de enerxia eléctrica, alumeado,
telefonia, T.V. por cable, etc.

b) No que respeita as redes de abastecementio de auga e alcantarillado o
estado xeral actual € aceptable ¢ as unicas modificacions que se proponen son as que
se deberian acometer no intre de proceder 4 reconstruccion do viario (ruas e prazas),
por medio dunha solucién conxunta, nun foxo comun, para todolos servicios,
semellante ac aconsellado para todo © solo urbano de Allariz por parte das N.S.

¢) No gue ten gue ver coas redes eléctricas (e semellantes) proponse -xa o
dixernos- a supresion progresiva de todo o cableado aéreo e a sustitucion dos
elementos luminosos anteriores do sistema de alumbrado: postes, baculos, etc., coa
implantacion progresiva do deseno de alumeado feito polo concello para a lluminacién

dos novos pargues.

DILIGENCIA:
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2.6. CRITERIOS ENCOL DOS EQUIP, ~

ESPACIOS LIBRES.

Unha das pezas basicas da politica da recuperacion e revitalizacion do Casco
Histérico de Allariz, tanto dende ¢ ponto de vista obxetive no que ten de mellora do
espacio urbano, coma de cara ao cumprimento cabal dos novos roles que se queren
pular para Allariz, & a que constitien as dotacions urbanisticas: o sistema de
equipamentos comunitarios e o sistema de espacios libres.

E, precisamente, neste eidc onde os cambios esprementados son mais
rechamantes, por mor dunha decidida, valente ¢ intelixente politica de rehabilitacion
de edificios e espacios significativos do conxunto Historico.

No eido dos equipamentos publicos hai que facer notar que se ten rehabilitado
a vella escola da Asuncién, logo cadea, para a utilizacion coma Casa da Cultura; o
pazo do Xuzgado para Centro Social de Terceira idade, Museu do Xoguete e
outros usos equipamentais de diverso caracter; a rehabilitacién do edificio de A
Fabrica, ac pé o Arnoia, con destino a Centro Civico e usos socioculturais; a caseta
do peén camifieiro para usos turisticos (Centro de Informacion), o Muino do Burato,
coma mostra de recuperacion etnografica, dun marcado signo cultural; a
recuperacion que se esta a facer da vella Fabrica de Nogueria para usos docentes,
turisticos e culturais; ou a recentemente acabada rehabililacién do Muifo do
Portovello para usos turisticos, son moslras importantes todas elas, dunha triple
intencion:

a) Recuperar un patrimonio histérico ou etnografico de grandé interés coa
conseguinte posta en valor do mesmo. ' '

b) Incrementa-la oferta equipamental de caracter comunitario.

c) Poner en servicio actiuidadesqﬁ?;pulaa por acelerar o cumprimento dos F
novos roles de caracter turistico que Se-quere gue desenvolva Allariz no préximo
futuro, ao tempo que se garante _a; correcta xestion dos investimentos d‘ﬁ(““d
rehabilitacion, mingoando osﬁﬁﬁﬁﬁ@ﬁﬂienimﬂﬂm da oferta equipamental pest » L
en servicio, mercede a asignacion de convenios nese senso co sector privado de cara
a explotacion dos servicios en rexime de concesion administrativa.

No que atinxe a carencias, os criterios seguidos polo Plan Especial non son
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demandas de caracter supramunicipal), ainda que esta xa se situa fora fora do ameto

do presente Plan Especial; e creando a rede de edificios que accbillen o futuro Museu
do Coiro, do que se pensa, con razon, que pode ter unha proxeccion internacional
de enorme trascendencia, a base de rehabilitar para este fin a vella teneria de Vilanova
-situada ao pé da Ponte do mesmo nome-, a dos Nogueira -que xa se esta a
rehabilitar- @ a Lombarda -sobre da que xa se esta a xestiona-la sua posible
adquisicion por parte do Concello.

Qutro tanto do que se pensa sobre dos equipamentos xulgase coma necesario
para os espacios libres e zonas verdes.

O Conxunto Histérico de Allariz non s6 é historia edificada ou de
construccions, tamén é natureza transformada polo home para o aproveitamento
economico ou para o lecer.

O Concello esta ponendo todo o esforzo posible en crear unha rede deste tipo
de dotacions que resulte verdadeiramente modélica. Asl, no que atinxe ao rio, as
realizacions mais vellas hai que engadir agora: o parque da Acearrica, a ampliacion
do Arnado, a creacion do parque do Burato e Portovello, o acondicionamento da
parte inferior da Alameda e o mais recentemente construido antre 0s inicios dos
Caminos ao Pineiro e ao Brifal & a Ponte de San Isidro, rodeando a vella Fabrica
de Nogueira, que pecha o0s circuitos antre as duas ribeiras por medio da nova
pasarela que as une a altura do Muifio do Portovello.

Mais. con ser importantes € moi atinadas as accions xa emprendudas no Rio,
entendemos que para dar plena razén a aquelgs-que’ sc-stenan que O tramo urbano do
Arnoia € un dos mais bonitos de Espana é préclso acometer o tratamento completo

deste extraordinano sistema de espacios pub[icas que se xeneran arredor de este

eixo fluvial do Conxunto Histérico de Allariz. )

Para elo & mester proceder, dunha banda, a completar as acluacions ngs _
parques encetados,; &, por ou;g&k.qua'z_armdos eles por paseos fluviais a traves
duas ribeiras ao longo de teablo-tdnib.Asi eno que atinxe ao Sistermna de Parques,

prevese a extension do parque da Acearrica cara a marxe dereita, mercede a
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de terreos para ese mester; e esta prevista igoalmente a construccién doutro parque
na Eirifia, na marxe dereita do rio fronte da igrexa de Vilanova. Pero, sobre todo, o
sistema de parques contard co méis amplo e grandicso cando se materialice o
traslado do actual campo de Futbol, ceibando asi o espacio que hoxe ocupa este
para ser utilizado plenamente coma espacio libre de uso publico multifuncional:
estar, pasear, celebrar actos multitudinarios ao aire libre {concertos, representacions...)
elc.

No gue respeita as comunicacions antre parques, coidamaos imprescindible a
realizacion completa dos paseos fluviais ao longo de todo o tramo urbano do rio e
polas duas ribeiras, que non s conectaran os distinlos pargues existentes e/ou
previstos, senon tameén os grandes paseos existentes: Alameda, Arnado, etc.

A segunda actuacion no gue atinxe aos grandes espacios do Conxunto
Histérico de Allariz, é a que ten por obxeto poner en valor ese emblematico lugar de
vila gue é o Castelo.

O Castelo € o espacio da memaria historica no seu mais amplo senso, mais
tamén & a mellor das atalaias para poder contemplar, non sé a vila e o rio, senén a
meirande parte do territorio alaricano.

As acluacions neste conxunto céntranse na acomodacion acaida de
itinerarios de acceso -incluido o que houbo tradicionalmente dende a Praza Maior-
e de percorrido interno, asi coma o acondicionamento de miradoiros e disposicion
vexetal que coute s a visidn cercana das lraseiras da edificacion da rda Vilanova,
pero que non impida a contemplacion do resto da vila, nin moleste a visiéon que do
Castelo se poida ter dende calquera ponto daquela.

Dado o valor arqueocloxico e historico desle espacio, 16dalas actuacions eiqui
deberan coritar con proxecto arqueoléxico e ser caatreladas por a'rﬁEE—élgégé expertos,
debendo aproveitar, precisamente, as obras pa&a;. Jevar a cabo prospeccions que
axuden a determinar lagoas sobre das distintas; xeiras de ocupacion, localizando

L

_ . £ .
construcciéns, viario ou calquera outrajnfraestructura eigui existente no pasado, etc.

et

etc { ] e -
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A terceira actuacion en‘_i_mgort:ancﬂa é a que se debe desenvolver no tercérd

, : : ~
dos grandes espacios publicgs de Allariz::A Barreira, - L

Este espacio, outrogra enmarcado pola muralla, o Convento de Santa Clarae o

41
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A Barreira & un espacio aberto dentro da urbe que ten na disposicion, nas
dimensiéns e no frontal do Convento os seus sinais de identidade. Fronte dos
pequenos espacios que deixa o apretado caserio situado intramuros, a Barreira € un
espacio de proporcions inusuais, pero gque son as que demandan, precisamente, as
tamén inusuais dimensions de Santa Clara, tal coma esta se remodelou no século
XVl

O criterio co gque se debe actuar eiqui é o de manter ese espacio sen nada
que moleste ese seu caracter de grande valeiro enmarcado por arquitecturas
diversas gue cando se enche & para funciéns de pouca duracion (feiras, festas, etc.}.

No espacio grande contense un pequenc de distinta significacion: a igrexa e
adro de San Bieito, que ven ser coma un contrapunto de enmarcado pétreo e vexetal
a limpeza do resto do "Campo".

Na Barreira 56 cabe actuar coa prantacion de pequeno arbolado de folla
caedeira, disposto de xeito que non coute a vision da fachada das clarisas e serva ao
tempo de sombra para a colocacion dos postos da feira quincenal, Mais nada debe
estorbar, ao noso xuicio, a vision do conxunto.

Por detras de San Bieito é preciso erguer unha pantalla vexetal gque coute a
vision do edificio indebidamente construido ali.

No lado meridional da grande Praza prevese a recuperacion da edificacion no
tramo que fala, cunha actuacién unitaria, de coidado diseno e volume a escala da
praza, que coute de volumes edificatorios © encontro da Praza con Pardo Bazan e ©
primeiro tramo desta Gltima rua. No interior xenérase outra Praza e nela acollerase ao
Intercambiador ou pequena Estacion de Autobuses, coma xa se analisou noutro lugar
da presente Memoria.

Para as actuacions nestes grandes espacios entendemos que é necesaria a

—— "1:

realizacion de proxeclos acaidos para © seu deseno e construccion, en base aos
________..--—'

criterios avanzados tanto no presente Memoria m::- Plano Xeral de Ordenacion.

Dada a importancia destas pezas urbanas (ext %’ble a 1odolos espacios publicos

P
alaricanos), coidamos que os dilos prom»;:tc-s deberian realizarse por profesionais de _,.f'
indiscutida experiencia no eido da rehatjﬂlt-aclén /

Non se prexuzga o procedemento para a mntratacton dosSErvICios tcnnc?u‘sox

.
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concurso restrinxido, contratacion directa, etc. etc.); so se quere agora © salientar a
necesidade de que o desenc desies elementos senlleiros da estructura urbana
constitie un labor de extraordinaria incidencia na rehabilitacion integral do Conxunto
Histérico de Allariz.

DILIGENCIA:
Aprobado definitivamente
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2.7. XUSTIFICACION DAS MEDIDAS PROPOSTAS PARA GARANTIR
INTEGRACION DO C.H. NO MARCO URBANO E TERRITORIAL.

C.H. segue a ser a pedra angular do planeamento urbanistico e a ordenacion territorial
do Termo Municipal de Allariz, coma xa se deixou sentado por parte das Normas
Subsidiarias Municipais, e coma demaostra a propia formulacion tan axina do presente
Plan Especial, encetada con anterioridade a aprobacién definitiva as ditas N.S.M.A.

Tanlo no eido das comunicacions coma no das infraestructuras basicas, os
equipameantos e ¢ sistema xeral de espacios libres o Cunxunto Histérico-Artistico de
Allariz artéllase sen traumas no resto da vila e no territorio, ata o ponto de que non se
pode concebir a vida urbana sen esta anterga e senlleira peza.

As disfuncions que agora se poden apreciar, coma certas eivas nas conexions

viarias, xa se empezaron a resolver (ampliacion da Ponte de San Isidro, xa rematada,
a conexién da Alameda e o Arnado coa estrada de Santa Marina; e nun proximo
futuro, directamente coa N-525 e coa Autovia das Rias Baixas, a pigues de estalo);
oulras coma a construccion da circunvalacién Leste da vila e a posta en marcha da
Estacion de Autobuses, recéllense no planeamento xeral e, no seu ¢ase, no presente
Plan Especial, agardando que sexan unha realidade deica moi pouco lempo.

Eso mesmo acontece cos demadis sistemas; asi no que atinxe ao de
agquipamentos: coa prevision da ampliacién da Zona Escolar no propio C.H., pero con
magnificas condiciéns de acceso, ou a rehabilitacidn da Fabrica de Mogueria para
labores formativas e recreativas; coas maiores ofertas de aqmpamen to_sociocultural -
Museu do Coiro, ponamos por caso-, espacios libre Toa hnalizacs»én do sistema de
espacios libres do Rio Arnoia, e o amndlclonamefx—; do parque do Caslelo ou ©
remate das obras no espacio da Barreira; togﬂ) a]o tar e coma se reflexa na presente /
Memoria @ nos planos de Ordenacion. ). : | R i

Pero esa Integracion non s6 se garante con medidas 0é caracter urbanisti

-

senon tamén co proplo programa de,agcion rehabilitadora.en materia de edifis‘:ha
que forma parte da documentacion que agora se tramita e da asignacién dos tondos
tanto do sector publico coma da financiacion privada) requericdios para poner en valor
progresivamente non sO os elementos mais significativos do patrimonio historico

111111



consultora galega s.l.

detericrado. Para empezar, esta a piques de se materializar a posta en marcha moi en
breve da Oficina de Xestion da Rehabilitaciéon'*’ que facilitara a disposicion dos
fondos necesarios por parte da Administracién Municipal (en colaboracion con outras
administracidns publicas), para encetar exemplos de rehabilitacion no eido da
edificacion privada, que servan tamén coma elemento cobizador dos investimentos
privados neste campo; e, ao tempo servir de peza de apoyo basica a rehabilitacion
integral do CHA.

DILIGENCIA:
Aprobado definitivaseni
en sesid » la C. P, U3
3 MAYD 395
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Concelle @ o Instituto Galego da Vivends e Solo para aprobar un Convenic gue

No intre de redactar a presente Memoria xa hai acorde entre o
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2.8 XUSTIFICACION DAS PROPOSTAS PARA A MELLORA E/OU CONSERVA
DO MEDIO AMBIENTE URBANO E NATURAL.

ordenacion xeral do ameto do Conxunto Histérico coma no que fai ao tratameni
pormiudado de cada elemento, urbano ou natural, tefilen coma primeira e mais
importante premisa a conservacion do medio ambiente e, ali onte este aparece
degradado, proceder a sua mellora.

O Conxunto Histoérico-Artistico de Allariz € o resultado feliz da integracién
de Natureza e Artificio. O Artificio non se limita & edificacion, nen tan sequere a trama
urbana (ruas, prazas, espacios libres, pontes, construccidns agropecuarias ou peches
de predios). O artificio esta confundido na natureza a traveso do traballo do home
ao longo do tempo e maniféstase tamén na vexetacion, no parcelario que subxace
nas terras cultivadas ou sen cultivar -lanto extramuros coma no interior das couzadas
do caserio apretado-, nas canles de derivacion ou encaixamento do rio, nas breixas,
presas e cadoiros, existentes ao longo do seu paso pola vila, eic, etc. A Natureza en
Galicia € resultado dunhas condicions fisicas determinadas (clima, topogratia, etc.)

= pero tamen da accion do home, E a vila de Allariz, e mais concretamente o Conxunto
Historico, ven ser nisto un paradigma.

Porén, o feito de que o home tena intervido constantementa no Medio Natural
non quita para que este apareza en lodo © seu esplendor, se cabe realzado por unhas
intervencions case sempre respeluosas.

Tendo isto en conta, os criterios aplicados por parte do Plan Especial parten
das seguintes consideracions: - \

19) Distinguir con craridade as partes esgficiais do Conxunto Histérico. Asi
aparecen £ Tﬂ '
a) A vila intramuros, mailas grandes amua%idns edificatorias e os arrabaldos

medievais, gue forman o que podemos chamar Conxunto urbano edificado. Nes%

£

conxunto producense valeiras Significativos que terien o caracter de extraordinari@ﬁ*'—i-.

el wl

_,.,--"""'

& L

espacios libres urbanos: a Barreira, o Castelo. ou as Prazas: dos Brancaos, Maior, c@_

£ . L5
Abaixo, Eirg, etc. o

b) O Sistema do Rio, outrora incorporado & cidade por medio-das edificacions
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coma un dos eixos mais significativos dos sistemas de equipamentos e de
libres: Acearrica, Arnado, Vilanova, Alameda, Portovello... Hoxe, xa se por
tamén do sistema fluvial que € parte integrante do espacio urbano. f

¢) Os terreos agricolas existentes antre o ric e o Castelo, na aba septentrio :
deste, antre a Acearrica e o Camposanto de Vilanova, Verdadeiramente esla area
inclese dentro do Conxunto en razdn da proteccion que demanda o B.1.C. que aquel
é, pero que en sentido eslricto non son terreos urbanos.

d) Terreos agricolas do interior dalgunahs couzadas intramuros ou terreos
situados ao pe da muralla na banda occidental. A diferencia dos anteriores, estes
terre0s son parte da vila e ainda co seu aproveitamento poida ser agricola -en xeral
son hortas ou xarding privados- a sua localizacion e, mesmo nalgdns cascs a sua
funcién, fan deles unha condicién inequivocamente urbana. Son © que se adoita
denominar: espacios libres privados, que resultan nidiamente visibles dende o curuto
do Castelo, onde se pode ver esa coarta dimension do C.H.A.

Os criterios seguidos para conservar @ mellorar esas partes esenciais non
= poden ser iguais en lodalas zonas.

Na primeira parte (conxunto urbano edificado), as propostas para conservar
e mellorar 0 ambiente urbano van na lina de preservar e mellorar a edificacion
existente, mais 0os espacios que esla edificion forma de seu.

No rio, partese de completar o acondicionamento dos grandes espacios
existentes mercede a posibilidade de comunicalos todos a unha e outra ribeira, a
base de crear paseos publicos de comunicacidn en cada ribeira, ali onde hoxe non
existen e facilitando a comunicacion antre as duas marxes a base de pasarelas de
construccion lixeira e uso exclusivamente pealonal. E tamén de conectalos
comenentemente co resto do espacio urbano.

- =

Nos terreos agrarios da aba norde do Castele-propdnse o seu mantenimento
tal @ coma hoxe se atopan, agas a prevision de teri[_ens para unha futura ampliacion

do Camposanto e a creacion do camnhﬁ.i_‘t{g sirga ao longo do rio antre a Acearrica €

a Ponte de Vilanova. No resto dos terrees‘agricolas do C.H.A, -extramuros--proponse

tamen a continuacion dos usos existenles. En todos eles establécese a';i}i:ibicichnﬂ'éff«:-j’ ,
- AP P /

inzar nova edificacion. " .1 e ~f

Nos interiores de couzalia proponse a conservacion destes Espéios,r—-“_
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2.9. CRITERIOS UTILIZADOS PARA A DELIMITACION DE AREAS DE REFORMA
E AREAS DE REHABILITACION INTEGRADA.

Nun principio -4 hora de redactar o Avance de Planeamento- entendeuse que
debian ser consideradas coma areas de rehabilitacion integrada aquelas couzadas que,
sendo a totalidade ou inmensa maioria da sua edificacion merecente de incluirse no
Catalogo de bens a protexer, presentase uns mais outos niveis de deterioro -fisico ou
social-, por estimar gque serian esas couzadas as merecenles das accidbns mais
urxentes na salvagarda dos valores en perigo que, en xeral, posue todo o C.H.A.

Mais unha lectura atenta do Real Decreto 726/1993, de 14 de maio, polo que
se regula a financiacidon de accidns protexibles en materia de rehabilitacion de
inmobles & se modifica determinados artigos do Real Decreto 1932/1991, de 20 de
Decembro (gque era o que entendia nas medidas de financiacion de acluacions
protexibles en materia de vivenda do Flan 1992-1995‘5’}. aconsella ampliar a
Delimitacion da Area de Rehabilitacion Integrada ac conxunto do Casco Histdrico
consolidado;'®’ pois dese xeito haberase de facilitar extraordinariamente a xestion das
axudas & rehabilitacion e extender mais doadamente os beneficios & iInmensa maioria

da poboacién.

DILIGENCIA:
Aprobado dﬂ“"“r
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s Que a bd seguro se prorrogard co gue dard pe a outro Plan que

ainda miis as accidns rehabilitadoras da vivenda fronte das de nova
construccidn. -
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2.10. CRITERIOS SOBRE DA XESTION DO PLANEAMENTO.

Polas condiciéns propias de todo espacio histérico entendemos gue é preciso
conxugar un amplo abano de medidas de xestion que poden ir dende o convenios
urbanisticos antre Concello e particulares, ala convenios urbanisticos con outras
Administracions, pasando pola casuistica das actluacions asistematicas -no dicir da
vixente Lei do Solo-, que, I6xicamente eiqui, teran unha grande diversidade.

De calquera xeito e coma xa se dixo, o inxente labor rehabilitador xa ten algo
importante avanzado: a constitucidn de REATUR. E de materializarse o proxecto de
Convenio coa Xunta de Galicia -xa en marcha-, logo empezara a funcionar a Oficina
Municipal de Xestion da Rehabilitacion.

Esta oficina de ameto municipal ainda que presupostariamente negociable cada
exercicio econdmico debe ter unha vixencia indefinida, se & que se quere que as
funcions a desempanar por este ente xestor sexan efectivas.

Estas funcions abranxerdn o amplo abano de alicerces dunha boa
rehabilitacion; a saber:

- Ditusion da necesidade de Rehabilitacion,

- Control cuantitativo e cualitativo das actuacions.

- Estudos previos e propostas de actuacion (de cara aos entes

promotores, publicos ou privados).

- Orientacion de iniciativas (tanto plblicas coma privadas).

- Desenvolvemento e xestidn do planeamentoc municipal.

- Informacion xeral e asesoramento especifico ao publico en aspectos lécnicos,

administrativos economicos ¢ financieiros,

DILIGENCIA;
Aprobado delinitivamente
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3. A PARTICIPACION PUBLICA NO PROCESO DE
ELABORACION DO PLANEAMENTO.
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1. INTRODUCCION.

C Concello de Allariz, dacordo coas premisas basicas de funcionamento polas
que se ven rexendo na presente xeira, 4 hora de encarar a realizacion do Plan Especial
do Conxunto Historico-Artistico da sua vila, puxo en practica os mesmos mecanismos
utilizados co gallo da elaboracion do planeamento xeral de ordenacion territorial e
urbana (NSMA), para garantir a maxima informacion e transparencia na elaboracion do
documento, pulando igoalmente pola meirande participacion posible da cidadania (non
s0 os dereitamente afectados polo planeamento especial -propietarios e residentes en
xeral, lemporal ou permanentemente-, senon por todos cantos entendan que o
planeamento de calquera parte do territorio municipal € cousa de todos).

E nese senso, ainda que xa ficaran nidios os criterios a seguir na experiencia
de planeamento anterior, © Concello cursou directrices ac Equipo Redactor sobre
deste paricular. Por pane do Equipo, estableceuse unha estratexia especifica para
garantir o cumplimento fidel do obxetive da maxima paricipacion de todos os
afectados (beneficiarios e perxudicatarios) polo planeamento. Esa estratexia, en
sintese, consistiu nas seguintes actuacions:

- Informacién previa. DILIGENCIA:
Aprobado definitivamente

. en sesién de la C. P. U
- Traballos previos. 3 MAYD LS

- Publicitacién do Concurso.

- Realizacién de Enquisas aos afectados directos. EL SECRE

- Presentacion Publica do Avance do Plan,

- Periodo de Exposicion Publica do Avance.
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2. ANALISE DA PLASMACION DAS MEDIDAS
PARTICIPACION CIDADANA.

2.1, Intormacion previa.

Dende o mesmo momento no que se escomenzou a elaboracion do
planeamento xeral (& dicir, das NSMA) 16dolos asuntos relativos ac que xa se presumia
ia ser 0 ameto do Plan Especial do Conxunto Historico de Allariz, prantexados polo
vecindario, remitironse ao momento no que se fose a redactar o dito Plan Especial,
explicando as razons polas que era precisa esa remision ou aplazamento. No intre en
gue xa se dispuxo dun documento para tramitar, xa se precisou o ameto do futuro
Plan Especial. Hai que sulinar o feito de que, mercede as explicacions dadas polo
Equipo Redactor a todos os afectados polo planeamento nesta area, no periodo de
exposicion publica das NSMA non se presentou ningunha alegacion referida as
determinacions que para o ameto do Conxunto Historico-Artistico se continan nas ditas
NSMA,

2.2. Publicitacion do Concurso.

A realizacion do Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior do Conxunto
Histérico de Allariz fol abordada mediante o procedemento da convocatoria dun
Cencurso Publico. As bases do mesmo foron publicitadas con profusien. Nesas bases
xa se determinaba con craridade a necesidade de pular ao méaximo pola participacion
do vecindario. O Concello, en calguera caso, informou utilizande diferentes canles e
medios (asembleas, a emiscra de radio municipal, e1c.) da apertura do proceso de
realizacion do Plan e da importancia que para ¢ bo fin do mesmo tifa a maior

participacion posible no proceso de elaboracién do dite plan.

2.3. Traballos previos.

Por parte do Equipo Redactor do Plan, denantes de escomenzar a propofer
soluciéns para 0s problemas existentes ng ameto do Plan, levouse a cabo un detido
traballc de reconecemento da realidade jlarca do Plan Incluindo nesa esculca o ﬂ
levantamento de plantas e, sobre lode, alzados de toda a edificacion existente no {i’

CHA. Os membros do Equipo que levaron a cabo ese labor- ao lempo de leren gue
. i l'/"‘ _.--"'"'".-_
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multitude de cuestions necesarias para abordar un p ento de calidade; doutra
banda, tamén brindaron informacion a ese vecindario encol dos obxetivos perseguidos
coa elaboracién do P.E. e dos criterios xerais para acadar eses obxetivos. Nese |abor
de informacion en doble sentido coidamos que se sentaron as primeiras pedras do que
non dubidamos en dicir que foi unha participacion cidadana modelica.

2.4, Realizacion de enquisas aos afectados directos.

Coma xa se fixo constar na Memoria Informativa do presente PECHA, de cara
a un millor conecemento da realidade socioeconémica e urbanistica do Casco
Histérico, amais do labor de esculca ao que vimos de facer referencia no apanado
anterior, considerouse necesario levar a cabo unha serie de inquéritos especificos &
poboacion directamente afectada polo planeamento, encol de moi diversos aspeclos
da realidade do CHA facéndoo en base a distinguir tres colectivos distintos:

- Familias residentes de xeito permanentemente no CHA.

- Familias de residentes de xeito non permanente no CHA.

- Colectivo de detentadores de locais de negocio no ameta do CHA.

Coma é léxico, o colectivo principal era o primeirg, ou sexa, O COMpOoSsIo por
todas as familias residentes. Velal que sé considerase coma esencial o tentar obter
datos do universo deste colectivo; € dicir da lotalidade de familias residentes. O
resultado, xa se dixo tamén na Memoria Informativa, foi altamente satistactorio, ainda
que houbo un moi peguenc numerc de familias gue non quixeron participar na
elaboracion do documento por medio da emisién de opinidns e do suministro de
informacién cualificada.

Para a realizacion da enquisa a familias residentes de xeitonon permanente,
utitizaronse os meses de xullo e agosto, por coﬁ;i;iarar que era nesta xeira cando
resultaba mais doado contaclar cos USUAros das! ﬁvendas valeiras a maior parte do
ano. Por razons obvias, a realizacion da enqwsa a eme colectivo tivo mais dificultades o
e 0 tamano do erro para ler unha ﬁablildade ﬂos rasultados foi superior-mals tamen i 7
é cena que a impornancia do propio :nr;&uénmié menor.

A realizacion de enquiﬁ ger colectivo” d&dﬂentadcres de locais de neg

AJL-'J -y ._p..__
non se chegou a realizar dun xeito formal, pmc 'c:- Ee que na iInmensa maioria dos

casos xa se liNa contactado coas persoas interesadas, ben por seren xa entrevistados
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) negocic coma consecoencia dos traballos de realizacsm dividual de

Edificios e Solares.
De calquera xeito, consideramos que este labor -que compre diversas funcidns,
todas elas imponantes-, fol tamén esencial para tacer participar a poboacion no

proceso de elaboracion do planeamento que agora nos ocupa.

2.5. Presentacion Publica do Avance de Planeamento.
Unha vez que a elaboracioén dos traballos permitiu dispor da minima coerencia
e contido suficiente para formular con craridade 0s obxelivos e criterios xerais
informadores do planeamento, asi coma as solucions xerais e -tamén- un esbozo cabal
do tratamenic de cada unidade edificatoria localizada no ameto do Plan Especial, ©
Concello entendeu que se deberia exponer ao publico para a emision de suxerencias.
Coma primeiro acto desta exposicion celebrouse unha presentacién publica en
= Asamblea convocada para dar a conecer as linas mentras do documento e tlamen para
anunciar as accions de axuda técnica a todo o vecindario que o desexase para que
=: por parte deste se poidese ter a mais cabal noticia tamo dos principios, obxetivos e
criterios xerais do planeamento coma das solucions individualizadas para cada unidade

- edificatoria.

2.6. Periodo de Exposicion Publica do Avance de Planeamento.

O Avance de Planeamenlo estivo a exposicion publica durante o periodo de un
mes no Salén de Plenos do Concello, figurando a totalidade dos planos de ordenacion
colocados en paneis para a maior faclidade na comprension das determinacions do
planeamento avanzado, amais doutro exemplar nas mesas habilitadas ao efecto para
que por parié dos consultantes se poidesen, se 0 desexasen, facer folpcopias das
follas que lle interesasen, servicio que graluitamente se brindou por parte do concello.
Nas mesas obraron igoalmente, a totalidade das Fichas Individuais de Edificios e
Solares para a consulta axil das mesmas por parte dos cidadans.

Nos primeircs dias da semana (de lyns a xoves) as persoas que acudiron a A
consulta de documentacion integrante do:'iﬂﬁ}'aijca de Planeamento foron atendidas /_,,,j-)
polo persoal tecnico e administrativo do G_t:arfi:ﬂllb. guen lles informou sobre do millor -. ,I,-'

método de consulta da documentacion, as/comada gue nos fins de semana (venres| :
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publica.

Mercede & asistencia dada por parte do Concello, a inmensa maioria das
consultas efectuadas polos cidadans que acudiron a consultar a documentacion
exposta, poideron ser crarexadas e resoltas as dubidas sobre as determinacions que
lles afectaban no mesmo intre de facelas. Proba isto que dicimos ¢ escaso numero de
suxerencias presentadas (48), que nen tan siquera acada o 10 % do numero de

edificlos existente no ameto do Plan,

2.7. Atencion especial a casos particulares de diverso tipo.

O labor de asesoramento do Equipo Redactor non se cinxiu a permanencia nas
dependencias do Concello para crarexar dubidas sobre o contido da documentacion
do Plan, sendn que se extendeu en moilos casos a visilas a edificios e solares para
estudar soluciéns concretas a problemas prantexados polo vecindario, tais coma o
esludo das condicidns proxectuais acaidas para gbras que se querian acometer con
certa urxencia no ameto do Plan, desenc de solucions para proxectos de convenios
urbanisticos, consultas sobre posibles ampliacions en edificios equipamentais de uso
privado, informes sobre acaemento da edificacion para usos concretos, informes sobre
acaemento da edificacion para acobillar equipamentos publicos no futuro, etc. etc.

2 8. Informacion en prensa, radio e outros medios de comunicacion do

contido do Avance.

Amals dos obrigados anuncios previstos na lexislacién, o Diario "La Region” de
Ourense do dia 25/6,/1994 publicou un Especial de Allariz, onde se insertaron catro
paxinas de reporlaxes sobre o Avance do Plan Especial, no que se explican as
caracteristicas mais acusadas do Casco Historico, os seus problemas mais salientabfes
€ © xeito de encaralos: coa formulacion dos obxetivos, clileriesES0luCIANS xerais. do

planeamento que se esta a desenvolver.

concello, 22
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3. RESULTADO DA EXPOSICION PUBLICA.

No peridodo de Exposicion publica do Avance de Planeamento presentaronse
48 escritos de suxerencias. Foron aceptadas integramente para seren incorporadas ao
presente documento, 24, 0 que representa un 50 % do total das presentadas. Foron
aceptadas parcialmente, 5, 0 que ven suponer algo mais do 10 %. Non foi posible
atender o contido de 17 das suxerencias, que acadan o 35 % do total. E no intre en
gue estamos a redaclar estas linas ainda se esla na discusion dun posible
conveniogue alecta a outras duas suxerencias.

As suxerencias aceptadas integramente, que Se suscribiron solicitando
modificacions no tratamento das correspondentes parcelas fan referencia a: adicion
dunha planta (3), incremento da altura de cornisa (4), cambios na cuberta (4),
pequenas correccions de alineacion (1), correccion de datos da ficha (2), abrir oco
para garaxe (1}, incremento de fondo da edificacion (1), etc. etc.

As non aceptadas, na sua praclica tolalidade referianse ao incremento do
numero de plantas e a peticion de non derrubo de elementos para 0s que se prevé o
rexime de fora de ordenacion.

As suxerencias acepladas (1otal ou parcialmente) sitianse nas couzadas n™:
9 {tres), 10 {unha), 15 (unha), 16 (unha), 18 (unha), 23 (duas), 24 (duas}, 27 (duas), 28
{duas), 29 (duas). 30 (unha}, 31 (tres), 32 (tres), 38 (unha), 39 (unha} e 40 (dlas).

As non aceptadas refirense &s couzadas n°*: 5 {unha), 8 (unha), 16 (unha), 22
{unha), 27 (unha), 28 (tres), 31 (unha), 32 {duas), 38 (cinco) e 46 (unha).
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