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Arligo 1.1. FINS E OBXETIVOS.

O Plan Especial de Proteccién de Reforma Interior do Conxunto Histérico-
Artistico de Allariz, (no sucesivo, PECHA), ten coma finalidade a regulacién dos usos
do chan e a edificacién no ameto do Casco Histérico, tal e coma éste se define nos
Planos de Ordenacion; que, & sua vez, recollen as determinaciéns das Normas
Subsidiarias de Planeamento Municipal vixentes (no sucesivo NSMA).

Son obxetivos do dito Plan os asi especificados na epigrafe n® 1 da Memoria
Xustificativa do presente PECHA.

Artigo 1.2. DOCUMENTACION.
O presente Plan Especial consta dos seguintes documentos:
- Memoria.
- Planos de Informacion e Ordenacion, DILIGE NCIA,
- Normativa Urbanistica, contida nos seguintes documentos: 4Probads geg
a) Normativa Xeral
b) Fichas da Edificacién
c) Catélogo de elementos a protexer.

altivamentg

- Estudo Economico-Financieiro.

Artigo 1.3. AMETO.
O ameto do Plan Especial & o fixado para a proteccion do Conxunto Histérico-

Artistico polas NSMA; o dito ameto aparece expresado graficamente en tédolos planos

do presente documento, L,'_m ene A - B

Artigo 1.4. VIXENCIA.

fr ‘-: | .. i |
O P.E.C.H.A. tera vixencia indefinida. |
| 4_____‘_'{

>

[
Artigo 1.5. REVISION. ___* 7
O limite temporgi-das, previsions: contidas no P.E.C.H,A.g Sito anos,
contados a partires da s0a aprobacion definitiva. Pasado este pericdo debera ser
necesariamente revisado.
Serd procedente a sua revision anticipada cando se dea algunha das
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circunstancias seguintes:
a Cando a poboacion de feito residente permanentemente no ameto do

Plan, segundo indiguen os P.M.H. ou os Censos de Poboacion, supere
as 3.000 persoas.

b) Cando o nimero de vivendas ocupadas dentro do seu ameto supere
nun 50 % o parque actualmente existente; ou sexa, cando se ocupen
efectivamente, de forma permanente mais de 775 vivendas no dito
ameto.

c) Cando resulte atectado por un plan de superior xerarquia.

d) Cando se produza algin acontecemento extraordinario que L?a tnui%]i
a ordenacion proposta.

0 delinitivamenli
!E cr 'F.r U.‘:

ﬂpmbud
.g gasidn de

Artigo 1.6. MODIFICACION.

Poderanse levar a cabo modificaciéns puntuais do presente P@‘H s
caracter de Revision do mesmo, sempre gque tais modificacions se axusten ac di
nos artigos 126, 5), 128 e 129 do Texto Refundido da Lei do Solo de
sucesivo, T.R.L.S.)

Artigo 1.7. CLASIFICACION DO SOLO.

O solo ordenado polo PECHA ten, na sua totalidade, a calidade de urbano. O
desenrolo do mesmo levarase a cabo conforme ao previsto no propio PECHA, con
aplicacion, no seu caso, de Estudos de Detalle e Proxectos de Urbanizacién,

_.__,_...-r""

Artigo 1.8. CONCESION DE LICENCIAS.—— a }

Os proxectos de obra axustaransa a0 dlsposto no PECHA conforme’ és‘
seguintes regulas: /t:

a) Cando se trate qlq actuacions en parce‘Ia aillada ﬁuo@ﬁ@
existente, por fiori determinaren as norm#8 necesidade de execycion
conxunta dunha Unidade d:a Execucion, o proxect e@nl/._ixa?ﬂf’:;ar:
aj o %ﬂtpeﬂw do gstagiecida para o nivel de proteccidn de que
se tratalino taso de que'aidita parcela acolla un ben inciuido no
Catalago de edificios; b) o cumprimento das condiciéns xerais de

planeamento aplicables a &area de gue se trate &, ¢} 0 estricto
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cumprimento das condiciéns especificas aplicables & parcela en
cuestiébn gque se contefien na correspondente Ficha Individual de
Edificios e Solares.

b) Cando non se dea unha previa definicién da unidade de execucion pero
se vaia a intervir sobre dunha superficie da couzada superior ao 50 %
do total désta -sempre que a dita couzada estea integrada por mais de
dias parcelas- sen perxuicio das condiciéns de planeamento aplicables,
seré requisito previo & concesion de licencia de obras, a redaccion e
aprobacién do Estudo de Detalle que determine a distribucion de
volumes, asi coma, no seu caso, a idea basica de composicion
resultante e demais requerimentos contidos nas presentes Normas.,

c) Nos casos de parcelas incluidas en Unidades de Execucion delimitadas
no presente Plan Especial ou nas Unidades de Execucidn aprobadas
polo Concello con posterioridade con arreglo ao disposto no artigo 146,
2) do TRLS, sera preceptiva a formulacion e aprobacién de Estudo de
Detalle e, se fose preciso, a redaccién de proxecto de reparcelacion ou
compensacion, con anterioridade & concesién da licencia de obras,

d) Sempre que non se especifique o sistema de actuacion & hora de
delimitar as unidades de execucion, entenderase gue o aplicable sera
o sistema de compensacion. A modificacidn do sistema haberase de
tramitar dacordo co disposto no artigo 146,2) do TRLS.

Artigo 1.9. CONTIDO DOS PROXECTOS DE EDIFICACION.

Amais das condicions exixibles pola normativa vixente, na xustificacién das
Condiciéns Estéticas aplicables, asi coma en todos os casos de bens que integran o
Catalogo, a documentacién gréafica do proxecto que acompane a MemE_r'ig‘-:;l__qs;rlpﬁn,—"‘

debera conte-la composicién topografica suficientemente explicativa da situacién actual |
do edificio & 0 seu entomo, a unha escala minima '1: 200. |

E 9

B s
CONC DILIGENCIA: o~ i,_T-n
DE Al - Aprobado dafinitivame

en segién de Ig C. P, Ua
9 RAY0 B35

ACRETARIO i i 5
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CLASIFICIACION DO SOLO.
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Artigo 2.1. ZONAS DE ORDENANZA.

Enténdese por Zona de Ordenanza cada unha das superficies delimitadas nos
planos, en funcién do seu tratamento homoxéneo, en funcion das circunstancias,
obxetivos existentes e dos criterios establecidos para o seu tratamento urbanistico,
independentemente da especificidade que o tratamento de cada edificio ou solar
require, contida na Ficha Individual correspondente.

Artigo 2.2. ZONAS ESTABLECIDAS.

19 Zona de Ordenanza de Edificacién Intensiva (Intramuros e Extramuros).

29 Zona de Ordenanza de Edificacion Extensiva. (Extramuros).

3%  Zona de Ordenanza de Equipamentos.

49) Zona de Ordenanza de Espacios Libres e Zonas Verdes de uso e
dominio publico.

59) Zona de Ordenanza Libre de Edificacion (Proteccion dos recursos
agrarios).

Artigo 2.3. UNIDADES DE EXECUCION.

Enténdese por Unidade de Execucidn cada unha das delimitacidons superficiais
conformadas para unha xestion urbanistica unitaria que equilibre as cargas e os
beneficios do planeamento urbanistico.

Aparte das que se consignen no presente PECHA poderanse formular
posteriormente outras Unidades de Execucion co mesmo obxetivo de distribuir

equitativamente as cargas e beneficios do planemeanto, facendoo mn-afréﬁl'é ao

_—

disposto no artigo 1.8 d) da presente Normativa. p— ] \ '

—— . s 41

\ /
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B i . -
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j . e - \
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Aprobado deilnilivamenta
gn sesién de la C. P. Ua
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Artigo 3.1. CONDICIONS E DEFINICIONS.

1.

As condiciéns as que se terdn de axusta-las edificacidns do ameto do
PECHA seran as expresadas na Ficha Individual de Edificios e
Solares, complementadas, se fose necesario, polas contidas nas
Ordenanzas Xerais, @ polas particulares da correspondente zona de
ordenanza; no seu caso, tamén polas condicidns estipuladas en
Convenios Urbanisticos; e, en xeral, por calguera outra condicion
establecida no propio expediente de aprobacion do PECHA.

Aos efectos normativos, ©s termos que se utilizan decote no
condicionado teran o significado expresado ao longo da presente
Normativa; no seu defecto, teran a significaciéon expresada no Titulo I
das NSMA, actualmente vixentes. De seguido, definense os termcs

utilizados con mais frecoencia: Aprobade deisitivamente
an sesién de la C. P. U2
\.I;;T{] 1J.r:'

- ALINEACIONS EXTERIORES E INTERIORES &5 BECHRTARIQ,

As alineacions exteriores son as que se fixan nos planos do
P.E.C.H.A. para indicar a separacion dos espacios de domini

das parcelas para deslindar as partes das mesmas que sor edificables
das que non © son.

- RETRANQUEO OU RECUADO
E o ancho da faixa de terreo comprendida antre a alineacién exterior e
a lina de fachada da edificacién que, no seu caso se poida permitir.

- RASANTES O J _ :
Son os perfis lonxitudin s:aﬁs was ‘prazas ou, ,r;.la; axistantes ou aﬁ
definidas nos planos de Eiahadén do pnasema PECHA.

\ f

il _
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- PARCELA

Por parcela entenderase a porcion de lerreo pertenecente a unha soia
propiedade, que aparece delimitada a rexistrada coma tal nalgun dos
catlastros oficiais de urbana ou de rustica, e gue se grafia en cada Ficha
individual de Edificios e Solares, numerada conforme aos ditos

catastros,

- PARCELA EDIFICABLE.

E a parcela que ten as dimensiéns exixidas -superficie, frente, fondo e

calquera outra condicién disposta- para poder soportar edificacion. Esta

terase que inscribir na drea delimitada polas alineacions oficiais.

Para poder ser edificadas as parcelas edificables tefien que merece-ia

calificacion de solar, para o cal disporan de:

a) Acceso rodado en condiciéns gue permitan, alomenos, a
circulacion de automoveis turismos -se esta e factivle, dadas as
condiciéns do Casco Historico consolidado-, estando as ruas
pavimentadas con encinlado de aceras, condicions esta Gltima
que non se exixird nos casos de tratarse de rias peatonais ou
nas de coexistencia que non tenen anchura suficiente.

b) Abastecemento de auga, que garanta unha dotacion minima de
200 litros por habitante e dia.

c) Evacuacién de augas residuais mercede a rede de
alcantarillado suficiente para un caudal minimo de 200 litros por
habitante e dia.

DILIGENCIA: d) Existencia de linea de distribucidn de enerxia eléctrica capaz
Aprobado deilnitivamente

en seslén de la C. P. Ul
q Hn'f 1995 para oulros usos. ) -

il it ;*'1‘-""’ HLY -
- FRENTE DE PARCELA C‘“ SRS S A

me

E aquel que forma o lado csu iadr::-s de parcela calificada que son .'

de suministrar un minimo de 3 KW. por vivenda ou equivalente

coincidentes coa alineacion: a:rta‘rlnr : A
e ""-"-F—_-
A D
4 - -.-'._‘-_A‘: s
. -



consultora galega s.l.

- OCUPACION DA PARCELA POLA EDIFICACION.
E a superficie comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccién
verlical sobre dun plano horizontal das linas exteriores de toda a

construccion,

- Usos
E o destino ao que se pode adica-la edificacién ou os espacios non
edificables.

- USOS PRINCIPAIS

Son aqueles gue se autorizan en cada zona, no espacio da parcela
edificable delimitada por alineaciéns exteriores ou interiores; ou, no seu
caso, por aplicacion da edificabilidade que lie corresponda.

- USOS COMPLEMENTARIOS DLl ~ A
Son agueles que se autorizan para cada zona de ordénanza,iende | itivaments

calquera punto da parcela edificable, podendo localizarse tﬁﬁt&mﬁg fa C, P. Ux
1995

coma fora do volume edificado principal.

- USOS PROHIBIDOS
Son aqueles que as Ordenanzas e Normas non
expresamente,

E a distancia existente antre a rasante da edificacién ou do terreo e a
lina de comisa, medida verticalmente no punto medio do plano de
fachada, entendendo a este ef&-::tu.pm.unada cornisa-a-cara inferior do~—
forxado que forma o teito da ulima’ planta.

- ALTURA DE CUBERTA
E a distancia vertical existenté antre a cara superior do (iltimo forxddo
e a lifa cumisira ou o punto méis outo do cumio. =7

¥ i 1 :
DE ALL.A Iz e

11
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DILISEMNCLA;
Aprobado definitivamenle
- ALTURA DE PLANTA BAIXA en sesién de la C. P. Uz
g o ! ] )im
E a distancia vertical existente antre a soleira do edificio e ﬂﬁ‘ﬁ'&ﬁ (
do primeiro forxado. '

- ALTURA DE PISOS
E a distancia vertical existente antre as caras inferiores de dg

consecutivos.

- S0TO

Enténdese por soto a totalidade ou parte da planta da que o seu teito
se atopa en todolos seus puntos por debaixo da rasante da acera, da
ria ou do terreo en contacto coa edificacion, segundo os casos.

- SEMISOTO

E a planta da edificacién que ten parte da sua altura por debaixo da
rasante da acera da ria ou do terreo en contacto coa edificacion, sen
que sobrepase en ningun ponto 1 metro por riba da dita rasante.

- PLANTA BAIXA
E a planta inferior do edificio cuio piso estd na rasante da acera ou
terreo en contacto coa adificacion, ou por enriba desa rasante.

- PLANTAS ALTAS
Son aquelas que estan por enriba da planta baixa e por debaixo da

comisa. i
‘ — 'I' ﬂ_.l S l

. ESPACIO "BAIXO CUBERTA! 0 Lok
E a parte da edificacién existerfie. antre o forxado que sirve de telto & . |
Gltima planta de piso e a cubeﬁi’;. ':

B
- FACHADA FAT <
Cada un dos cerramento§ exteriores exentos dun ediﬂcicw%
OCOS OU Ser Cegas: (™ {11

DE AXLLASIS

12
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- PAREDE MEDIANEIRA
E o paramento que cerra e delimita verticalmente a edificacién, e que \)
segundo a presente Normativa pode quedar cuberto por gdosa

da parede da edificacién colindante.

- SOPORTAL OU PORTICO

Paso aberto inmediato e paralelo & ria, formado polo retranqueo sobre
da alineacién da planta baixa dos edificios, que serve para o paso
publico a pé,

- CUBERTAS
Elementos constructivos que pechan o volume edificado por riba da
cara superior do ultimo forxado.

- EDIFICABILIDADE

Por edificabilidade enténdese a superficie maxima edificada ou o
aproveitamento constructivo maximo atribuido a unha parcela dada.

E un valor que figura decote na Ficha Individual de Edificios e Solares.
No seu defecto figurara na Ordenanza Xeral aplicable.

- CORPOS SAINTES OU VOOS
Elementos e volumes que, sendo solidarios e pertencentes a edificacion,
sobresaen da mesma por diante do plano que contén a fachada.

- ENTRANTES NA LINA DE FACHADA
Elementos da edificacion situados f'q;lr\lﬁ'ﬂéi 'do plano que contén a
tal ou parciaimente a0 ‘exterior,

|

cada fachada e que quedan abartuT w©
podendo estar cubertos ou non. |

- EDIFICACIONS coMpLEMEI‘EMmAs
Son os corpos edificados mdandras ao volume edificado d@

principal construidos para aanller usos complementarios {h‘gr:i ,»*]

ga Y

alpendres, palielrasﬂl llLau samaltan:es] Agés prqiblc___ﬂfgn__
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b . hado cellaitivaménk@

DE UNBanign0 sesion de la C. P. Ua

g MAYD 1993

artesanal, sociocultural, garaxes e agropecuario.

- PECHES OU CERCADOS DE PARCELA
Elementos constructivos que serven para delimitar e pecha-las

propiedades.

- PREEXISTENCIAS

Baixo este comun denominador agripanse todos aqueles elementos ou
grupos de elementos do medio fisico, tanto naturais como artificios do
home, tanto organicos como inorganicos, que son determinantes para
a configuracién formal, funcional e estructural do territorio. Vefien ser,
no seu conxunto, 0 que se deo en chamar paisaxe historica,
constituindo o legado histérico-cultural mais vivo e concreto do que se
dispén sobre do pasado e pedra angular de todo o porvir.

- TIPOLOXIA EDIFICATORIA

Modelo constructivo bésico que serve coma conteneador dos usos

considerados nas presentes Ordenanzas.

As edificacions a que poden dar lugar estes modelos baseanse nas

tipoloxias existentes no propio Casco Historico de Allariz, asi coma

naquelas outras que xa leva depurado a experiencia do uso de novas
tecnoloxias e aportes de disefio moderno.

A tipoloxia vira definida polos seguintes parametros:

19 Os definidos na Ficha Individual de Edificios e Solares, a
saber: n® de plantas, altura de cornisa, frente da edificacion,
superficie libre @ ocupada da parcela, planta xeral e planta tipo.
De igoal manseira as expresadas no epigrafe de obras—
necesarias, no seu caso, ou nas Ep;,&maaiéns; '

Un rexime especial ser apjié:;éc-és ‘edificacions'incluidas en
Catalogo. T: e |

5 TR0

1
1
L

g | x:
T i .

2%  Outros parﬂmetmf-'ﬁ,‘f'*".

I

]
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a) Exteriores.
- Paramentos exteriores da edificacién.

- Ocos.
DILIGENCIA:

- Corpos voados. Aprobado definitivamenie
- Enfrantes. en uatﬁn de 1a C. P. Uz

- Carpinteria exterior.
- Soportals.
- Cuberta.
- Patios de parcela.
- Preexistencias constructivas ou vexetais
- Parcelario.
b) Interiores.
- Altura libre de plantas.
- Portais.
- Escaleiras.
- Patios interiores.

Artigo 3.2. CONDICIONS XERAIS DE VOLUME

3.2.1. Volume edificable.

O volume méaximo edificable ser& o resultante de aplicar:

a) Os parametros de superficie e altura expresados na Ficha
Individual de Edificios e Solares, asi coma os reflexados
nos planos de planta xeral e planta tipo, completados no
seu caso polo contido na ordenanza dos espacios baixo
cuberta (artigo 3.2.7.).

b) Para o caso da ordenanza de Edificacion Extensiva
Extramuros, o volume méximo autorizable sera o
resultado de mulﬂptig_ar a__superficie-da planta ‘6""1
edificacién po ?;3 'séh que a estes efeclos compute o
volume inscri rios véos autorizables (balcons, solainas .
ou galerias). O‘s aspacioe. a doble ou triple altura
wmputarép.,_lfﬂ ou 1,‘3 du mlyme mn&spondsnta., —

| R, ﬁ:"?
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3.2.2. Alturas
a) A altura medirase sempre no punto medio do plano ou
planos de fachada no caso de edificios de frente de
fachada < 14 m. Se se sobrepasase esta lonxitude
tomaranse cada 10 metros a partires do punto mais
baixo, podendo escalona-la edificacion pero ésta non
poderé sobrepasar en ningiin punto da mesma 1 m. da
establecida, agas que se trate de obras de conservacion,
rehabilitacion ou reestructuracion e se tivese producido
xa unha maior diferencia de alura na edificacion

= = 1!]‘.’\"
DILIGENSD _ - e
deli.ﬁilwamnn!e

do = 1y
Mf:::iﬁn de la C. P Ui b) Cando se trate de solares con desniveis antre a
en o
NAYD 1322 alineacién exterior e interior, a aplicacién da altura
‘ _adll
gL BELRET 0 referenciarase 4 superficie tedrica de contacto, definida

polas rasantes. A partires da mesma debera escalonarse
a edificacion de xeito que nos primeiros 10 metros de
fondo medirase a altura sobre da rasante exterior. A
partires dos 10 metros voltara a computarse a altura
referenciada a superficie de contacto.

c) As edificacidns existentes cuio nimero de plantas exceda
do definido no correspondente plano e ficha, non se
entenderan coma fora de ordenacion agas as que
expresamente se faga constar esta condicion; se ben, no
caso de derrubo debera axustarse ao establecido no
presente PECHA,

d) Nas construccions de nova planta, a altura libre minima
da planta baixa sera de 2,70 m.; & maxima -cando non
se coslria soportal- non sobrepasara os 3,5 m. As das
demais plantas_nan.baixaran-de-2:80F. Con cardcter |
excepcional jtrz .“ }:_it’fsé ';:Ie edificios: -de caracter

equipamental-|poderanse autorizar alturas superioresna ' |
B
i

planta baixa, pteyia a.correspondente xustificacion.
™ xE e — --"_/"E:"
}-._.' .I:.- rl-? | — 4
_L'I' ~ _‘ e 16
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MNas obras de rehabilitacion ou reestructuracién en
edificios catalogados tampouco sera aplicable o disposto
no presente apartado,

&) Por riba da altura permitida, no espacio do baixo cuberta,
permitiranse instalacions de todo tipo, e mesmo a
utilizacién para o uso principal ac que se destine a
edificacion, dacordo coas normas establecidas para o
aproveitamento baixo cuberta no artigo 3.2.7., sempre
que tal condicién non se proiba na correspondente Ficha
Individual.

3.2,3. Alineaciéns.
O presente PECHA distingue os distintos tipos de alineacions:

a) Alineacions que se mantenen. DILIGENCIA:

b) Novas alineaciéns. Aprobado definitivaments

O réxime de alineacidns axustarase 4 situacion exﬁ?&rﬁ%ﬂ%ﬁg&‘a ",’ CE': P Ua
| 1! 1

non se indique o contrario, EL Sk

3.2.4. Retranqueos ou Recuados.
Nas zonas onde se establezan ratra;wquaos obrigados no

ocupar con edificaciéns de ningun tipo o terreo compreridigo\a e e
AN

lifa de retranqueo e o solo.publico.

3.2.5. Patios de couzada.
Son 0s que se obtenen por aplicacion a cada unha das parcalas das
normas de fondos da edificacién. " B

Nas parcelas onde non haxa-const Goidns e/ou xardins protexidos
podera edificarse a totalidade. da parcela somentes na planta de
soto'"?, e sempre que o farxado do seu teito permita, alomenos r;n/j
75 % da sUa superficie, a colocacion dunha capa de terra vexetal para
axardinamento de 0,80 m, de espesor. No nivel da planta

1 Sempre gue este se poida conhtru:.:, po-r seren positive forme
arquecléxico preceptivo. -

— 1)
€ i
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permitirase unha ocupacién méxima do 25 % da parcela libre de
edificacién para garaxes ou alpendres a_uxlliares a vivenda ou para
almacéns no caso doutros usos principais, cun maximo de 50 m2
Nos casos onde xa se ocupase mais superficie de parcela con
edificaciéns complementarias, respetarase esa ocupacion, se nada se
di en contra na Ficha Individual correspondente.

3.2.6. Patios de luces.

Para as cbras de nova planta ou nas de reestructuracion de edificios

existentes cando sexa factible sen atentar contra dos valores que

encerre a edificacion, os patios de parcela cumprirdn cos seguintes

requisitos:

a) A forma do mesmo permitira trazar no seu interior unha
circunferencia de, como minimo, 3 metros de diametro.

b) As luces rectas dos locais habitables seran como minimo de 1/3
da altura do muro fronteiro. O patio mantera a dimension en
toda a sua altura.

3.2.7. Cubenas.
1. Aproveitamento baixo cuberta. Permitirase o aproveitamento
baixo cuberta para o uso principal da edificacion, sempre gque
= non se proiba expresamente na Ficha Individual. O
aproveitamento baixo cubena, de ser permitido quedara limitado
DILIGENCIA: polos seguintes parametros:

Aprobado delinitivamente a) S R Gk Fesitdbid. ae o
en sesi6n de ta C. P. Uz

9 MAYD, 1895 0,
b) A altura méxima do cumio ou da cuberta se esta non ven

expresada nas condicions da zona ou nas especificas de
cada edificio, sera de 4 m., medidos a partires };ia.cﬂ{a
superior do Gltimo forxada._censtrido, excepciona-

1@ exixencia 0s supostos de espacios a

doble altuta que-afecten ao baixo cuberta. f.-
¢  Ainclinacién’dos panos de cuberta, agas aspaciﬂrﬁi&ada_;
B o7 8
.-'".-'. I:‘E.

: ]
!
— ¥ 1 '.r."' r,
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en contrario, non excedera en ningun caso da pendente
dos 35°.
d) Agas as que se expliciten doutro xeito na documentacion
(terias ou graficas) tbdalas construccidns que se
permitan por enriba dos panos de cuberta (chimineias,
bufardas, craraboias, lucernarios, antenas, elc.),
quedarén inscritos dentro da envolvente definida por un
plano cunha inclinacién méxima de 40° a partires da lina
delimitada polo encontro do pano da fachada co do
Gltimo forxado. Excepcionalizarase desta exixencia a
elementos catalogados xa existentes (chimineias, lareiras,
DILISENCIA: etc.).
Aprobado delinitivamenta e)  Os panos de cuberla xuntaranse nun punto (cumio) ou
an sesién de la C. P, U
g l‘il"v.'fﬂ Lg5 nunha lifa (cumieira), discurrindo cada un sempre coa
- | mesma pendente, proibindose taxativamente as crebas
de pendente nos faldéns, agas que se contena outra
: ﬁ\ disposicion na Ficha Individual correspondente.

Artigo 3.3. CONDICIONS HIXIENICO SANITARIAS.

3.3.1. Condicions dos locais.

Toda peza habitable ha ter luz e ventilacion directa por medio de ocos
de superficie total » 1/8 da que teria a planta do local, permitindose
dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion,
sempre que o fondo total contado a partires do oco non exceda de
10 m.

3.3.2. Chiminelas de ventilacion.

Permitiranse chiminelas de ventilacion, cenciu-::tcs de uent[lamén a
ventilacién forzada en aseos, banos, Jocais de caleraccnén. de lixo, de
instalacions, de escaleiras, degai;s e garaxes.

3.3.3. Escaleiras. im
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As escaleiras con utilizacién polo publico non poderan ter unha anchura
inferior a 1 m. A ventilacion e a luz poderan ser directas dende a ria ou
patio (sempre que o oco tefa unha superficie minima de 1 m? en cada
planta alta) ou por medio de lucernarics, con superficies en planta
supericres aos 2/3 da que tena a caixa de escaleiras,

Prolbense as escaleiras exteriores nos edificios de mais de duas
plantas. En calquera caso o espacio situado baixo as escaleiras
exteriores estard pechado por paramentos verticais situados na sla
proxeccion.

3.3.4. Portais.

O portal tera dende o oco de entrada ata o nucleo de comunicaciéns
verticais un ancho minimo de 2 m. O oco de acceso ao portal non tera
menos de 1,30 m., e debera dispor de portas practicables de,
alomenos, 0,9 m. de ancho.

3.3.5. Obras de rehabilitacién.

O disposto nos artigos 3.3.1. a 3.3.4. (a.i.) non serd de aplicacién

obrigada as obras de rehabilitacion de edificios catalogados, que se
DILIGENCIA; axuslaran, neste eido as condicidns existentes.

Aprobado deiinitivamentsQ anterior non rexird no que atinxe s partes de nova edificacion, no

@n sesién de la C. P. u"seu caso.
9 MAYD 1955

Artigo 3.4. CONDICIONS XERAIS DE USO.

3.4.1. Os usos establecidos polo presente Plan Especial, dacordo coas
condicidns xerais de uso contidas nas vixentes NSMA son os seguintes:

1. Uso de Vivenda. o

Categoria 18; Vivenda unifamiliar ciﬁgf 02 de Usos,"na Ficha
Individual). >

Categoria 28 Vivenda plurifamiliar ou! coleitiva, (Codigo 03 na ficha / g
ndividual). . | P e

-
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DILIGENCIA:

2. Artesania, Industria e Almaceéns,

Categoria 18: Obradoiro familiar e/ou obradoiro artesanal, compatible
coa vivenda no mesmo continente edificatorio (Cédigo 05
na Ficha).

Categoria 28: Actividades industriais e artesanais compatibles coas
zonas residenciais. Pequena industria (Codigo 06 na
Ficha Individual.

3. Comercial.

Catagoria 12: Locais comerciais en planta baixa ¢ soto ou semisato,
compatibles co uso de vivenda (Cdédigo 08 na Ficha
Individual).

Categoria 2% Edificios adicados a actividades comerciais con
exclusividade ou ocupando este uso mais do 60 % da
superficie edificada total (Codigo 09 da Ficha Individual).

4. Administrativo e oficinas.
Categoria 18: Oficifias e despachos profesionais anexos a vivenda do
titular, ou en plantas baixas, altas ou aticos de edificios,

Aprobado definitivamenta sen acada-lo 60 % do total da superficie edificada nos
on sesién de la C. P, Uz

mesmos (Codigo 11 da Ficha Individual).
g__ategoﬁa 2% Oficinas oficlais e oficinas privadas en edificios
destinados a este uso exclusivamente, ou con mais do
60 % da superficie total adicada a ese fin (Codigo 12 na
Ficha Individual).

5. Hoteleiro.

Establecementos clasicos: Inclie as categorias previstas nas NSMA,
(Cédigo 13 da Ficha Induvidual).

Turismo rural: Tal e coma este se define nas NSMA.
(Codigo-24-da Ficha Individual).

r
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6. Garaxe-aparcamento.

Categoria 1% Garaxes para 0 uso do edificio (vivenda ou negocioj no
que estean situados e que, polo tanto, non constitien de
seu, un negocio, sendn un use particular. Estaran
ubicados na planta baixa, sotos ou semisotos do edificio
ou en local anexo ao masmo. A sua superficie non
poderd exceder da correspondente a 3 prazas por
vivenda ou 100 m? construidos (Codigo 15 na Ficha
Individual).

Categoria 2% Garaxes para uso publico con caracter de negocio.
Poden ubicarse en edificios exclusivos ou nas plantas
baixas, sotos e semisolos das edificacions. (Codigo 16
na Ficha Individual).

7. Sanitario-Asistencial.

Categoria unica: Corrgsponde aos edificios e locais adicados &
atencidn e/ou aloxamentc de enfermos e
accidentados, tais coma clinicas, dispensarios,

D~ T NCIA: centros de saude, etc.; e tamén a aqueles que

Aprobadn delinitivamente poidan dar asilo e servicios de atencién &
en sesion de la C. P, Ud

poboacidn desprotexida: nenos, vellos,
disminuidos fisicos ou psiquicos, probes, etc.,
incluindose neste uso tamén as garderias ou
xardins de infancia (Cddigo 17 na Ficha
Individual).

Definida conforme as NSMA vixentes {Cédsgo’ff"-\

! :k:” 1.-1:1.'_3_7'\151{' :
. : ]l

)

9. Socio-cultural ou sés de r
Categoria 1%: Establecementos cbn capacidade non maic_r de lgb"*
persoas e 6on superficie < acs 250 e {Cﬁdigg/gg,aaj

,.-
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Ficha Individual).
Categoria 2 Establecentos con capacidade maior de 150 perscas e
superficie > de 250 m2. (Cédigo 21 na Ficha Individual).

10. Deportivo.

Categoria Unica: Corresponde a0s espacios & locais destinados ao
exercicio, exhibicién ou ensino da cultura fisica ¢
do deporte. (Codigo 22 na Ficha Individual).

11. Relixioso.
Categoria unica: Corresponde aos locais e edificios destinados ao
culto de calquera relixion (Cédigo 23 na Ficha
Individual).
E:
Aproy ' © 12. Agropecuario.
ol Wsﬁnﬂs‘fg Tf ;; L Categoria unica: Espacios e construccidns pequenas anexos &
BA RETARO i vivenda tais coma horlos, eixidos, palleiras,

alpendres, horreos, pequenos invernadeiros, etc.
) (Cédigo 25 na Ficha Individual). Entenderanse
coma permitidas neste uso as cocinas tipo lareira.

37/3.4.2. Usos proibidos.

a) Tédolos demdis non incluidos no artigo anterior, asi coma as categorias
dos permitidos non expresamente citadas.

b) Os usos existentes poderan manterse na sua actua_{l?__c_qijzaclbn; mais .
caso de peche da actual actividade, aplicars S8 20. inmoble de que se
trate o disposto no presente Plan p'@:_{él.'. ok ‘

Artigo 3.5. CONDICIONS ESTETICAS.

Amais da suxeccién ao disposto na Ficha Ihdivldual & no caso de que as

determinaciéns ali contidas non sexan suﬁcientes para encarar acaldamente c:/

proxecto, estarase ao disposto nos sagmnles artigos (que, en calqu

terdn caricter complementario as' dispesicions da dita Fncha ual
CONCREL)!

[

i
—

I
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correspondente:
3.5.1, Caracter da edificacién.
Co gallo de defini-las condicions estéticas das que debe parti-lo proxecto de
edificacién; procederase a levar a cabo unha anélise da edificacion do entorno,
co seguinte contido:
a) Memoria descriptiva das edificacidéns existentes, contemplando o©s
seguintes aspectos:
Xeira na que foron construidos e estilo arquitectonico concreto
en cada unha das ditas edificaciéns se é o caso.

15 celintiivameni®  Caracter das mentadas edificaciéns, facendo referencia a sua

en seanﬁn de ia C P U" inclusién ou non no Catdlogo de edificacions protexidas

incorporado ao presente PECHA,
Caracteristicas das fachadas en canto ao seu ancho de frente,
lina de cornisa, proporcién antre vanos e ocos, tratamento de
o0cos, voos e materiais empregados, etc.
O proxecto deberd xustifica-lo acaemento da edificacion gue se
pretende co entorno, en funcién do resultado da anélise e dos criterios
de diseno que se contefen nos artigos que venen a seguir.

3.5.2. Fragmentacion de fachadas.
Q PECHA, en certos casos pode permitir actuacions unitarias sobre mais dunha
parcela, pero no caso de que asi se dispona nas Ordenanzas aplicables sera
preceptivo que o proxecto recolla, mercede a elementos estructurais ou de
composicion a realidade parcelaria anterior. En calquera caso, limitarase o
ancho de fachada servido por un Unico portal a unha vez e media o ancho
medio das fachadas do tramo antre r(as perpendiculares & que dea frente a
fachada principal do edificio que se proxecta edificar. -

Esta norma poderase flexibilizar se fica deprdarﬁente xustificado © acaemento
do ritmo e da secuencia de volumes da n&(a edificacion ao entorno.

No caso dunha parcela aillada, a media ccntabihzarase tomando os frenles de
edificacion dos edificios do entorno inmediato. -

o
|

3.5.3. Lifa de cornisa. By

—

|
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% A lifa de cornisa axustarase a altura existente ou prevista na edificacion
colindante se a mesma estivese afectada por norma vencellante de
proteccion, non podendo neste caso, existir unha diferencia superior ou
inferior a 1,2 metros, agas que se autorice expresamenie na Ficha

Individual.
2. A lina de cornisa resultante debera escalonarse en cumprimento do
apartado anterior, seguindo se é o caso, 0 mesmo ritmo de

« DL D
Aprobado de'initivame:
N sesidn de la C. P.
3.5.4. Estructuracion da cuberta. 9 HAYD 1495

fragmentacidon da fachada.

Permitirase a construccién de plantas de semisoto sempre e cando estivese
xustificada polas caracteristicas de uso ou co gallo de integrar a nova
edificacion cos edificios colindantes.

3.5.6. Corpos voados.
1) Proibense enteiramente os corpos voados pechados a partires do
paramento de fachada, agas os formados por miradoiros e galerias.
2) Permitese a construccién de balcons, patins, solainas, cornisas, aleiros,
antepeitos e calquera oulro elemento voado de caracter tradicional.
3) Para ser considerado coma galerfa ou miradoiro 0 corpo voado debera
ter acristalado como minimo o 70 % da superficie dos seus paramentos.
4) Cando non vena suficientemente definido nos planos de ordenacion ou
na Ficha individualizada (planta tipo), as profundidades dos voos
permitidos seran as seguintes: e
- Para edificios situados fronte a ruas-inferiores a 4 m. non
permiten voos. = :
Para os situados tr-{‘a a rgas con ancho 2 4 metros gs voos |

&

¥
8
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non superaran ¢ 10 % do ancho da rda, cun maximo de 0,8 mts,
de profundidade.

5) Proibese a formacion de véos mercede a prolongacion do forxado en
todo o seu espesor, por producir solucidns gue non se axeitan as
caracteristicas da arquitectura do Conxunto Histérico-Artistico de Allariz.
Xa que logo, recoméndase a formacion do piso dos corpos voados
permitidos mercede a estructuras complementarias (canzorros), co
recracido dos muros de cerramento, ou co diseno acaido do dito
forxado {(achaflanado de aristas, frisos, etc.).

6) O acristalamento de miradoiros e galerias podera utilizar calquera das
tipoloxias tradicionais do Conxunto Histdrico. No seu defecto, terase
que utilizar unha particibn do vidro en unidades cadradas ou
rectangulares (co lado vertical superior ao horizontal), que deben ter un
minimo de 900 cm? da superficie acristalada vista en unidades de,
como minimo 30 x 30 se son cadradas, e 24,5 x 36,75 se se trata de
cristais rectangulares. Non se cuestionan as dimensidns maximas de

superficie acristalada, anque si as proporcions da particidn. oy - ruo

Aprobado ce b otrvaman
#n sasitn de la C. P. L
9 HAYD 1995
| ':‘: “' ! ...

3.5.8. Proporcién oco/muro.

ben por axeitamento, ben por contraste.

3.5.9. Caracter dos ocos e vanos.
1) Os ocos das plantas altas poderan encetarse a altura do forka

e comunicacibn con galerfas e miradoiros, ou constituiren
ventanas. No primeiro suposto o paramento vertical (xamba) teréa
que ter unha dimensién de alomenos unha vez e media o
horizontal (dintel). No caso de ventanas, éstas poderan ser
cadradas ou rectangulares, neste caso a proporcién.antre

\
verticalidade e horizontalidade debe se.da mesma que a

consignada para ventanais ggmmorta_a de aire ou portas,

de galeria ou moradBirg; agés se se X0ga no Mesmo pano ﬁe

P
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2)

fachada con ventanas e portas de aire, onde se podera
componer sen este requisito.

Excepcionalmente, poderan permitirse 0COS que non cumpran
co dito no apartado anterior se as caracteristicas do deseno
xustifican tal modificacién de xeito inequivoco. En todo caso,
limitaranse aillados dentro da composicidn da fachada.

3.5.10. Soportais.

1)

2)

3)

3.5.11. Tratamento de plantas baixas e locais comerciais.

1. Obras de nova planta.

a)

b)

c)

Os soportais teran unha altura minima de 3 metros e méaxima de
45 m. e un fondo minimo de 2,5 m. As columnas non se
distanciaran antre elas mais de 1,5 e menos de 0,5 veces a
altura libre do soportal.

As columnas deberan dispor (ainda que coa eslilizacion
necesaria a un diseno actual) de basa, fuste e capitel. Os linteis
serén, preferiblemente, rectos.

O material empregado na sUa construccién debera ser a pedra.
Para os linteis poderase utilizar a madeira. Excepcionalmente,
poderanse utilizar outros materiais sempre que se xustifiquen
comenentemente. DILIGENCIA;

Aprobads defialtivament
én sesidn de Ia C. P.U

compofien, quedando o seu tratamento definido no proxe
edficacion. -
Non se admitiran fach d'gl_'*:rnmpwtgﬁ nas Gue aparezan
exclusivamente os elemgntos estructurais,' sen unha definicion
precisa da planta baixa. GE ; i _ to J
XanEr § Sl Ll T 6D

e —— e —— T —— T

O diseno, ca:ﬁder.composiiivo a tratamento das ptanta;’f;:lixas

DE Ax » -
e el o A L ey
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ARrobado definitivamente

SERICID PROVINCIAL § =

s /]
OF Ursnish .1 = 10 )
QURENSE /& L -

relacién oco/muro.
- linas e ritmos verticals compositivos.
- tamano e proporcion dos ocos.
- materiais de fachada (tanto os construc

ormamentais).

2. Obras de reforma.
A reforma e tratamento de fachadas, portais e locais comerciais

obedecera, tamén, aos criterios expresados no ponto anterior, relativos
ao tratamento unitario de toda a edificacion, para o cal habera que
aportar documentacion grafica e topografica dabondo. Tamén se
aportard semellante documentacion dos edificios colindantes ao que

vala ser obxeto de reforma.

= 3. Plano do escaparate @ acceso.
O plano dos escaparates, se 0s houbese, € 0 das portas de acceso aos
- locais comerciais retranquearase 0,25 m. da alineacién da fachada

correspondente.

4, Rasgado de ocos.
Non se permitird nos edificios catalogades, nin nos que conformen o
seu entormo, 0 rasgado horizontal de ocos de fachada para aumenta-los
existentes, agas en casos excepcionais, perfectamente xustificados por
razéns de salubridade ou mellora de composicion xeral do edificio, e

e *m:i‘pﬂﬁi'bmr“ : f Fiwis

o "‘:t._' 1

sempre que na Ficha Individual se

i Tp—

3.5.12. Materiais.

19) Dos muros e {plla,n_*_a_s exteriores.
1} Hﬁégggsap emprego de pedra nos diversos tipos de fabrica
e calidade para a construccion das paredes de cerramento

exterior, Na fabrica de cachoterla ou na de ma
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desconcertada, recoméndase o enfoscado, enlucido e pintado
dos entrepanos, deixando s a pedra vista, de mellor calidade
nos esquinais e nas xambas e linteis dos ocos praclicados nos
paramentos exteriores. Tameén se podera permitir o uso doutro
tipo de fabricas sempre que se enluzan e pinten. Sera obrigado
manter os materiais existentes en lodas as edificacions
catalogadas e naquelas que se sitien antre duas edificacions
incluidas no Catalogo, sempre que oS tais sexan pétreos.

2) Proibese a imitacién de materiais nobres, tais coma a pedra de
gran, en acabados ou en elementos ormamentals, asi coma a
utilizacibn de falsos chapados, etc. por non constituiren
aportacion de creatividade arquitectonica e desvirtuar a
edificacién xenuina do entorno. Tamén se proibe a utilizacidn da
pedra de gran pulida cando non se utilice coma elemento

DILIGENCIA: estructural.
Aprobado definitivamefit®  proihese igoaimente a utilizacién de azulexos, gresites ou

an ﬂE'.LhI.".".'I dﬂ ‘a C-p Fl am

ceramicas semellantes coma materiais de aplacado dos muros

de cerrramento.

As fachadas das edificacions que dean a patios de couzada que
tefian unha superficie > 250 m? e/ou unha profundidade > 10
mits., deberan dispor dun tratamento de materiais semellante ao
das fachadas que se incen cara os espacios publicos.
29) Carpinteria exterior.

1) Agas as excepcions que expresamente se autoricen, o material

a utilizar para a construccion de bastidores e cercos de ventanas
e portas serda a madeira de calquera clase, que se terd
necesariamente que pintar, alomenos na sta cara exterior,
Excepcionalmente, poderanse utilizar outros materiais para ese

mester, tal coma o f -aluminio-ou-P.V.C., sémpre que
eslean, il;uqriur e exteri n}&éme pintadds. lacados ou cooreados,

proibfnﬂﬁsa en todos o8 tasos o aluminic na sda coor natural e

i —

[
© anodizado. | .
!: /-‘

< RS

IDE AT ALLEE 7\ 59
f }
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2)

3)

DILIGENCIAI
B Aprobado definiti
en sesién de la C. P

3)

4)

A excepcion a regra da utilizacién da madeira na carpinteria
exterior permitese na Zona de Ordenanza de Edificacion
Extensiva (Extramuros). No resto das zonas de Ordenanza onde
se permite a edificacion, sO se poderan excepcionalizar os
seguintes casos:

a) Edificaciéns de nova pranta en sclares valeiros con

anterioridade a aprobacién inicial do presente P.E.C.H.A.
b) Rehabilitacién de edificaciéns, sempre que non estean
catalogadas ou situados antre duas catalogadas.

Para antepeitos e barandifias autorizanse t6dolos materiais
tradicionais: pedra, madeira, ferro, ferro fundido. O aluminio en
antepeitos e barandinas, sempre gue sea lacado, sO se
autorizard nos mesmos Casos Nos que se excepcionaliza a
obriga de utilizar madeira consignados no apartado 1 anterior.
Para entramado de galeria ou miradoiros recomendase o usc da
madeira. Tamén se poderan usar os materiais xa referenciados
no aparado 2) asi coma o formigon prefabricado en marcos
montados sobre ferro (igoalmente pintado) nos mesmos
Jsupnstcs do apartado 1) do presente artigo.
O disefo da cerrallaria evitara a incorporacion de elementos
disonantes co entorno, tendendo a solucions eficaces e de
grande simplicidade, acordes coas solucions tradicionais,

A estructura podera ser de calquera material.

A cubricién sera forzosamente de tella de barro cocido propia do
pais {curva ou mixta). No caso de rehabilitacién de edificios que
tefian cubricidn con tella plana ou laxes de pedra, poderanse
seguir mantendo estes materiais.

Excepcionalmente e sempre que se xustifigue a necesidade
poderanse utilizar outros materiais sempre que senan de
caracter noble, coma é o caso do cobre.

Os ?mqmos que —drf:ub'azfa' teran que ter un
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DILIGENCIA:

tratamento cromatico semellante ac da cubricion, sempre que
sexan construidos con materiais que precisen de pintura no seu
acabado. Excliense, ldxicamente, todolos elementos pétreos.

4%) Cercados.

1} Autorizase e recoméndase o emprego de muros de fabrica de
pedra de calquera clase, tratamento, textura e aparello, asi coma
aqueles cerramentos que se fagan con calquera clase de
vexetacion, sen limitacion de aitura.

'2] A autorizacién doutros materiais de cerramento sO se permitira

nas areas das Ordenanzas de Edificacion Extensiva (Extramuros)
ou na Libre de Edificacidon. O uso de materiais distintos & pedra
para os cerramentos de fincas a base de bloques prefabricados

Aprobado definttivamgl@®  de formigén, ladrillo ou semellantes, sé se permitira cando se

en sesion de la C. Pyl

3.5.13. A céor.

enluzan e pinten ou encalen. A altura total do muro non podera

sobrepasar 1,2 m. se este é opaco e de 1,80 m. se & trasliicido
(a base de enreixado, rede metalica ou vexetacion). Os muros
ou muretes de formigdn prefabricado visto non sobrepasaran 1
m. de altura.

Autorizase tamén o emprego de verxas ou mallas metalicas
pintadas. Neste caso recoméndase a sua cubricion de
vexetacion que os oculte total ou parcialmente, integrandoos no

entomo. “DILEYE s
Op Lnenin iz

a) Cerramentos.

As partes dog;?ﬁums de cerramento que non sexan pétreas terén que
se enlucir e :: con coores crarcs (blanco matado, marfil, grises,
ocres ou vsfc"ié# craros, sienas, etc.). Se os recercados ou refundidos
de 6¢oHS nén son pétréos pﬂﬁerén pintarse noutra tonalidade da mesma
gaﬁ? ]ﬁo‘rfuﬁéa a&’mr?fl&n combinaciéns agresivas de cor nin o ?p’ ego

de mais de dlas cores nos acabados dos paramentos extefiores da

e gk — 1
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edificacion.

b) Carpinteria.
A carpinteria exterior poderd ter unha ampla gama cromdética,
recomendando as sequintes coores: brancas, verdes, roxo inglés ou
roxo tradicional da carpinteria das vellas fabricas, ocres e azuis, asi

coma as distintas {onalidades dos mesmos.

3.5.14. Marquesinas,

a) Permitese a utilizacion destes elementos na planta balxa sempre que se
situen, como minimo a unha altura de 2,50 m. da rasante da acera ou
terreo, cun voo méximo de 0,60 m. Por riba dos 3 m. autorizaranse

voos de ata 1 m.

DILIGENCIA:
Aprobado definitivaments
b) Teran que armonizar co entorno, fuxindo JEOOMENECEAMAETh Ub 1a C. P, U
formas pouco acaidas. 7 4t 9 HAYD 1995
CRETARIO
|
3.5.15. Banderins e anuncios. (_'
* A (M
f A I‘\""__;
a) Os banderins -elementos perpendiculares ad i Ae cha?ﬁ-i:::m/n//
construirse sempre que calquera dos seus puntos se alope a mé&s de

2,50 m. da rasante. O seu sainte maKifio non sobrepasara en ningln
caso os 0,60 m, O seu disefio e Iratamento debera xustifica-la sda

integracién coas caracteristicas do edificio e 0 entorng,
ol ’

b) Non se permitird o tratamento con rbtules-e anuncios comerciais ou-

publicitarios fora do plaro de fachada méis que na planta baixa
; . 3 i P . e
edificacién{’@gas que a sua integracion no edificio estivese prevista

I’

proxecto oriXifal’de edificacién. -

c) Nos edificios catalogados, a incorporacion de rotulos e anuncios
publicitarios desenrolarase nos limites definidos polos ocos, delxando

32
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libres as xambas antre o©s
correspondentes.

4.5.18. Proxectos de caracter excepcional.

a) Cando o proxecto de edificacion tivese grandes e reconecidos méritos,
en tanto que mostra do especial valor, lerase en conta coma unico
criterio para a sua aprobacion, con exclusion total ou parcial das
condiciéns estéticas ds que se fixo mencidn nos artigos 3.5.1. 2 3.5.15
(a.l.), a armonizacion estética e ambiental coas edificacions prouximas
e co contexto xeral do Conxunto Histdrico-Artistico de Allariz.

b) Para a admisién dos proxectos acs que se refire o apartado anterior
serd necesaria a modificacion do Plan Especial, dacordo co disposto no
artigo 1.6. da presente Normativa. Na modificacion asi tramitada
xustificarase especialmente o impacto do novo edificio en relacion cos
criterios xerais de ordenacion.

c) Os proxectos que desenvolvan as intervencions nos grandes espacios
publicos (Barreira, Castelo, Sistema Fluvial) deberan contar con Informe
favorable da D.X. do Patrimonio Historico, en aplicacion do disposto no
artigo 20.4 da Lei 16/1985.

Artigo 3.6. OBRAS FORA DE ORDENACION.

e

1. Os edificios, partes de edificios, inst[réciﬁns ou elementos conslructivos
erixidos con antericridade’@ aprobacién definitiva do presente Plan que
o Sgh
resultasen disconformas co mesmo seran calificados coma fora de -

ordenacién. ' A 1 R
CONCELL T
2, Dado que, en ?ﬂ"nﬁﬁﬁ‘ Caso esta prevista a expropiacion ou derrubefdos /-

volumes, elementos e instalacidns fora de ordenacién, poderanse
autorizar nos edificios que fiquen neste réxime, cbras parcials e
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circunstanciais de consolidacion, e tamén as pequenas reparacions que

exixa a hixiene, ormato e conservacion do inmoble.

3. Non se permitird en ningun casoc, © incremento de volume,
modernizacidn ou alteracion eslructural dos inmobles fora de

ordenacion.

4, Cando na Ficha Individual se fai referencia as Obras Indicadas por
Normativa, refirese exclusivamente as siluacions de Fora de Ordenacion

as que lle é de aplicacion, excluviamente, o disposto nos apartados

anteriores do presente artigo,

L Hd LAk il — 2

DILIGENCIA;
Aprobado definitivamente
eén sasidn de la C. P, U

MAYD i
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DILIGENCIA;
Aprobado dafin
8 sesién de Ia C, P, Uiy

3 MAYD 1995 _J

TITULO V.
NORMAS PARTICULARES




DILIGENCIA:
Aprobado delinitivaments
on sesién de 1a C. P. U.:

consultora galega s.1.

Artigo 4.1. Zona de Edificacion Intensiva (Intrame

Esta constituida pola inmensa maioria do espacto—@e~Conxunto/Histdrico-
Artistico. Polo comun, supdn a existencia de edificacion antre m :@W

mantenemento de -alineaciéns. Excluense do continuo as mais importantes

-

zonas equipamentais @ espacios libres que haberan de rexerse polas sdas

ordenanzas especificas.

4.1.1, Condiciéns de edificabilidade.

As mﬁdidéns de edificabilidade para o conxunio desta zona de ordenanza
refléxanse na Ficha individual de edificios e solares, complementadas, se é
mester polas Xerais establecidas na presente Normativa.

4.1.2. Condicions de uso.

Os usos permitidos refléxanse igoalmente na Ficha Individual. No seu defecto,

€ coma norma complementaria aplicable autorizaranse 0§ seguintes:

- Vivenda. Categorias 1% e 28,

- Artesania e Industria. Categoria 18 @ 28 para a instalacién de novas
industrias de categoria 22 sera preceptivo dispor
de un acceso para veiculos de transporte aos
locais, de,como minimo 2,70 m. de ancho por
3,80 m. de alto, de xeito que a carga e descarga,
no seu caso, se efectte fora da rua.

- Comercial. Categoria 13 e 23,

- Administrativo e oficifas. Categorias 18 e 28,

- Hoteleiro. a) Establecementos clasicos. Debera dispor, alomenos de 1
plaza de aparcamento por cada 4 plazas ofertadas. Os
aparcamentos poderan situarse nun edificio distinto.

b) Turismo rural.

- Garaxe-aparcamento. Categorias 18

- Sanitario-asistencial: Categoria Unick.c - B R
- Sociocultural e lacais de reunién. ategorias 13e 22,
- Deportivo

Crmmm - s —————
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- Relixioso.

- Agropecuario. Unica. Este uso poderase concretar s0io no interior dos
patios de couzada agas que na Ficha Individual se
permita noutra situacién. Sera incompatible co resto dos
usos, agas o residencial e 0 de garaxe aparcamento.

4.1.3. Condicidns hixienico-sanitarias. DILIGENCIA:
Aprobado definitivaments

Segundo ordenanza xeral. on sesién de 1a C. P, U2

4.1.4, Condiciéns estéticas.
Segundo Ficha Individual e ordenanzas xerais.

Artigo 4.2. Zona de Edificacién Extensiva (Extramuros).
Estd constituida polos espacios situados fora de murallas e

continuo consolidado de maior intensidade edificatoria, preferentemente s
proximidades do rio Arnoia.

4.2.1. Condicion de edificabilidade.
Amais das reflexadas na Ficha individual de edificios e solares, a edificabilidade
que se poida permitir nesta zona de ordenanza hase rexer polos seguintes
parametros:
Parcela minima edificable: 300 m2.
- Ocupacién maxima en planta: 40 %.
- Frente minimo de parcela: 15 m,
- Retranqueo minimo a linediros: 3 m.
Retranqueo obrigado sobre a alineacion exterior: 3 m.
Altura maxima: 6,5 m.
N2 de plantas: 2 (P.B. e P.18), permitindose a ulilizacion do espacio
baixo cuberta para o uso principal, nas condiciéns fixadas na ordenanza

xeral. e - *—""
gl )T T A . ; _

. Edificabilidade maxima permitic.” 85 m#/mz,

) avh ~camanto lar
. o L

L

=it

(X,

4.2.2. Condicidns de uso.
Nesta zonapermitiranse 0s.uso§ &

fr,—_‘--,

aé::’megorrasjgggi_mﬁ;__‘___%

<
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- De vivenda. Categoria 18.

- Artesania e industria. Categorias 19 e 28,

- Comercial: Categorias 12 e 28, Deberanse garantir un minimo de 1

aparcamento por cada 100 m? construidos no caso da
12 Categoria e de 1 por cada 50 m? no suposto da
Categoria 28,

- Administrativo e oficinas. Categoria 13

- Hoteleiro: Categoria 13, Deberén dispor de, alomenos, ! plaza de

aparcamento por cada 2 plazas ofertadas.

- Docente: Categoria Unica.

- Garaxe-aparcamento. Categoria 1%.

- Sociocultural e séas de reunion. Categoria 12 e 23, Deberanse dispor
para este uso as mesmas condicions de
aparcamento que para 0 usc comercial.

- Agropecuario: Categoria 12 (incompatible co resio dos Usos,

agas co residencial e garaxe-aparcamento.
DILIGENCIA;

Aprobado definitivaments
en gesién de Ina C, P, Uz

Q?Mﬂ
| EL SEQRETA _,j,f[
(A L

a zona sera pr,eceptwa dar \

e
I

tratamento de xardin e/ou horta, alomenos, ao 50 % da parte da parcela noa——
1"' d_...-"""u"‘

4.2.3. Condicions hixiénico sanitariag
Segundo Ordenanza Xeral.

4.2.4, Condicidns estéticas.
- Amais das establecidas na Ordenanza Xeral,

ocupada pola edificacion en tédolos usos contemplados.

Artigo 4.3. Zona de Equipamentos.
Esta constituida polas zonas onde xa existen ou prevese que existan, con
caracter exclusivo, dotacions de caracter equipamental,

e —

e

n‘.- 1 = - y — '-ﬁ
4.3.1. Condiciéns de ednﬂcabihdade | imianlo for i

Se non venen referenciadas SUconcretadas na Ficha Indwldua[ de Edificiose
Solares, rexiran para esta 2ona as seguintes condiciéns: g |

- Parcela minima: non se fixa.
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- Ocupacion méaxima en planta: Non se fixa.
- Frente minimo da parcela: 20 m.
- Retranqueo minimo a lindeiros: 3 m.
- Retranqueo obrigado sobre alineacion exterior: 5 m.
- Altura maxima: 8 m,
- N@ de plantas: 2 (PB+P.19), permitindose a utilizacion do espacio baixo

cuberta para o uso principal, nas condicions fixadas na ordenanza xeral,
- Edificabilidade maxima permitda: 0,7 m?/m?2.

DILIGENCIA:

4.3.2. Condicions de uso. Aprobado definitivemaente
Nesta zona permitiranse 0s usos e categorias seguintes: @n sesién da la C. P. U

B NAYD 1999

- Sociocultural. Categorias 19 e 24,

- Administrativo e de oficinas. Categorfa 24,
- Docente. Categoria Unica.

- Sanitario-Asistencial. Categoria unica,

- Deportivo. Categoria Unica.

Como uso complementario poderase autoriza-lo uso rest
vivenda do guarda das instalacions ou edificacions.

4.3.3. Condiciéns hixiénico-sanitarias.
Segundo ordenanza xeral.

4.3.4. Condiciéns estéticas.
Segundo Ordenanza Xeral mais as contempladas no artigo 4.2.4., no seu caso.

Artigo 4.4. Zona de Espacios Libres e Zonas Verdes.
Constitten esta zona de ordenanza todos aqueles espacios destinados ao lecer
ou descanso da poboacion, tais coma prazas, paseos, parques, parques

infantis, itinerarios histéricos, ludicos, etc. etc.

4.4.1. Condiciéns de edificabilidage——— e — =
As condiciéns para a edificacién n sta zona seré-h.ra's‘ﬁégmﬁ{es: e
- Non se podera autorizar ningun t de edificacion permanente nestas zaﬂ_as'.:: ‘

" e i i —— .f o

L i  _f— ag
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permitindose soio a instalacion’ de quloscos para venda de prensa,
chucherias, etc., palcos da mlsica ou construcciéns tipicas dos parques (para
lecer dos nenos, pequenos auditonios ao aire libre, gaiclas de aves e paxaros,
alpendres para utis de xardineria, limpeza, servicios de aseo, elc.). cunha
ocupacion total en planta da edificacion que non podera exceder do 5 % de
cada &rea e cunha altura maxima de 5 metros.

- Tameén se poderan instalar pistas de baile ou deportivas hasta unha superficie
maxima de 800 m2.

4.4.2. Condicions de uso.

Non se permitiran eiqui mais usos cos sinalados no artigo anterior: espacios
libres e/ou axardinados. Habera liberdade para proxectar cada érea desta
ordenanza, podendo dispor de espacios arbolades, peches de seves ou
cerramentos pétrecs e metalicos; zonas de xardin baixo (parterres, arriates,
rocallas ou calquera outra modalidade de axardinamento), areas de relva, areas
de espacios arquitectonicos sen vexetacion, etc. etc.

DILIGENCIAx
Aprobado definitivaments
g sesién de la C. P. U

4.4.3. Condicidns hixiénico-sanitarias.

Segundo Ordenanza xeral.

4.4.4, Condicidns estéticas.
Segundo Ordenanza xeral,

Artigo 4.5. Zona libre de Edificacion (Usos agrarios).
Esta constituida polos espacios que ainda que incluldos meto do
P.E.C.H.A. coma consecoencia da Delimitacion do Conxunto Historico-Artistico
(recollida nas N.S.M.A.), non forman propiamente parte do dito C.H.A, Tratase
de pequenas areas en xeral, libres de edificaciéns existentes ao norde do
nordeste e norpeste do Castelo, asi coma a finca do Convento de Santa Clara.

4.5.1. Condicions de edificabilidade, A
Non se autorizaran obras de nova planta riin Incrémentos, de edjficabilidade nas i
: '_:. £ oy VBN LEE b A .

existentes. . i
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4.5.2. Condiciéns de Uso.
Agropecuario. Categoria 13.

4.5.3. Condicions hixiénico-sanitarias.
As fixadas na Ordenanza Xeral correspondente.

4.5.4. Condicions estéticas.
As fixadas na Ordenanza Xeral.

DILIGENCIA:
Aprobado daﬁnlﬁw‘amltl
an sesién de la C. P, U4

MAYD 1995

PDE ALLAKIZ

a1
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ITULO V. DILIGENCIA;
Aprobado definitivam@gie
DO CATA.LOGO en sesitn de !a C. P. U4
9 MAYD 1335
) Fi- B —
Sarup 4 \
O 1.4} !
» )0 il _:._. P e /r-— e e
WP
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Artigo 5.1. Condicions Xerais.

5.1.1. Condicions estéticas.

1, Tratamento da rehabilitacién.
En calquera dos tipos de obra de que se trate hase exixir a nidia distincién
antre os elementos que se conservan e 0s de nova incorporacion, co galio de
que non se desvirten os elementos xenuinos.

2. Obras de reforma.
Recuperaranse 0s elementos e materiais de valor que poidan ser reutilizables,
na obra de reforma, coa finalidade de manter ¢ caracter da arquitectura
tradicional. En especial os seguintes:

- Cerramentos.
DILIGENCIA:
- Cubertas. Aprobado definitivamente
) - Carpinteria exterior. on sesién de la C. P. U.:
- Chimineias. Y0 195

- Elementos ornamentais,
- Cerrallaria.

g <
3. Reestructuracion de cubertas. s _/ -
O tratamento das mesmas terase que axustar ao estableci artigo 3.5

recuperandose gs materials utilizables co gallo de non afectar ac caracter

b

primitive da edificacion.

4, Adicion de nova edificacién.
A adicién de nova edificacién, tanto en altura coma en ocupacién en planta,
axustarase en todo ao establecido no artigo 3:5: para obras de nova planta,
facendo especial fincapé no dlsaﬂa e execucion das partes de transicién antre
0s elementos que se conservan e & nova edificacion.

5. Tratamento de tachadas. O /S
As obras de reestruétdracién”de méhﬁ acondicionamento de locai$ -~
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comerciais tenderan & recuperacion do caracter primitivo da edificacion,
suprimindo tédolos elementos non concordes co valor arquitectonico da

edificacion de que se trate.

5.1.2. Mantenimento de fachadas e elementos protexidos.

En caso de ruina ou derrubo de edificios catalogados, aplicaranse as seguintes

condicions:

1. As fachadas exteriores deberan repetirse de xeito Integro, co
mantenimento de todos e cada un dos elementos. Tameén se utilizaran
materiais idénticos aos que componian as fachadas derrubadas.

2 Cando a catalogacion acada a outros elemenlos sera de aplicacion a
mesma norma, especialmente no que atinke a patios e W&CM:

interiores. Aprobado definitivamens
80 sesidn de 1a C. p,

5.1.3. Tratamento de plantas baixas.
1. Proibense as obras de acondicionamento de locais que afecten

imprescindible para o novo fin do local e sempre que nor

negativamente ao conxunto do edificio. A estes efectos:

- Deixaranse ao descuberto cs elementos verticais da estructura ou
machons antre os ocos existentes, de xeito gue se asegure un
tratamento uniforme do conxunto da fachada.

- No caso de que se actue en baixos xa modificados, deberase exixir a
restitucion da parte na que se actue, ac seu estado orixinal.

- Nas fachadas exteriores proibese a colocacion de todo tipo de
anuncios, agas os que figuren nos ocos comerciais de planta baixa,
dentro dos cales poderanse insertar os letreiros correspondentes; mais
co tratarmento, localizacion e dimension que garantan a non afeccion
aos elementos bésigég do edificio qgue se pretende conservar.

S A

! s : - SR T /
. i
L
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5.1.4. Escaleiras.
Non sera de aplicacion o contido das Normas Xerals do Titulo 3, relativo as
dimensidns minimas, pero sempre gue nas obras acomelidas se respeten as

existentes na situacion actual,

5.1.5. Condicions dos locais.

Na restauracién, reconstruccion e rehabilitacion dos edificios catalogados, no
que atinxe ao seu interior non rexirdn as Normas que sobre condiciéns de luz
e venlilaciébn das pezas habilables ou sobre as proporcions antre ocos e
superficies da planta do local que se establecen na Normativa Xeral, sempre
que se respeten 0s 0cos orixinais. Poren, isto non seré aplicable nos casos en
que se aborde a construccion de engadidos de nova construccidn, agas que
as medidas dos ocos venan impostas pola Normativa especifica do edificio

contida na Ficha Individual.

DILIGENCIA:

. ' Aprobado definitivaments
O Catalogo define catro niveis de proteccion: 12, 24 3¢ ¢ 4na'n%i 58 da 1a C. P. U.

corresponden, de xeito xeral &s sequintes condicions: 9 NAYD 395

5.1.6. Niveis de proteccion.

TARIO

Nivel 12, Proteccidn de caracter monumental.
Nivel 22, Proteccion de caracter integral.
Nivel 39. Proteccion de caracter estructural.

Nivel 42, Proteccion de caracter ambiental.
O nivel de proteccion do edificio afectara tamén aos espacios 11§
caso, da parcela na que se localiza.
Nos nivais 1° e 29 non se podera proceder ao incremento de edificablliidade
sobre a parcela, agas que se concrete o contrario na correspondente Ficha
individualizada.

5.1.6. Graos de Interés.

O Catalogo define tres tipos de interés: historico, arquitectonico e urbano, nun

arco valorativo que, no bésico’@lo que determina o nivel de interés. ey
3 e !

M

Artigo 5.2. Tipos de obra.
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5.2.1. Definicién dos tipos de obra.
Nas Normas de proteccion, recollidas na Ficha individualizada distinguese antre
0% seguintes tipos de obras:

a) Consolidacion.

b) Conservacion. DILIBENCIA;

Aprobado definitivamente
ByPQ Besién de la C. P, U.:
d) Rehabilitacion ou reforma. p HAYD 1995

e) Reestructuracion. L] ELRECRETARIO
) Adicién de plantas. :
a) Obra nova con conservacién de elementdg,

¢) Restauracion,

5.2.2. Obras de consoclidacion.
Son as necesarias para evita-la ruina ou derrubamento dc- edificio ou parte dél.
Refirense ao afianzamento e reforzos dos elementos estructurais cunha
eventual suslitucion dos mesmos.

5.2.3. Obras de conservacion.

Son as que se precisan péra 0 mantenemento da edificacion no estado actual,
evitando o abandono e deterioro pola accion dos axentes atmosféricos, ou 0
abandono. Incliien a reparacion de elementos decoratives, instalacions e
estrictas obras de mantenemento, retellado, pintura e solados.

5.2.4. Obras de restauracion.

Son aquelas que se precisan para darlle ao edificio a imaxe e condicions
orixinais, sen que nese procesc se admitan aportacidns de novo diseno,
levandose a cabo en base a probas documentais ou conecementos certos da
anterior situacion.

Entenderanse dentro desta categoria as seguintes obras: eliminacion de
engadidos, limpeza ou realizacion, segundo os casos, de enfoscados, apertura

ou cerramento de ocos, elc. - "_i

BN F
1

5.2.5. Obras de rehabilitacién,ou reforma.
Son aquelas que afectan & redistribucién dos espacios interiores sen afectar as

1
oo
i
o s g r W
M s, A N T LAY L e - N
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F.

etc.) éstes non deben sofrir alteracions, 1anto na estructura coma no cabada_g__
. _...--""'"'_"’.-

e decoracidn. =

Poderase admiti-la modificacion de paltios interiores ou de 0COS Que nen sexan

da fachada principal, apertura de patios intericres e de ocos de escaleiras que

non afecten & estructura, cando estes tenan dimensions noloriamente inferiores

aons minimos establecidos nas ordenanzas xerais.

5.2.6. Reestructuracion.

Incluense dentro destas cbras as seguintes:

a) Reestructuracion de cubertas. Aquelas que afecten a sustitucion total
ou parcial dos elementos estructurais da mesma co gallo de axeitala
aos NOvos Usos previstos.

b) Reestructuracidon do espacio interior do edificio. Inclie ¢ vaciado

B total con mantenimento de fachada ou fachadas.

5.2.7. Adicion de plantas.

Comprende a edificacion de plantas sobre a edificacion existente a conservar.
Debera axeitar as suas caracteristicas as do edificio existente que se amplia,
pofiendo moita atencién acs remates de carnisas ¢ aleiros & mantenemento
das caracteristicas esenciais da cuberta orixinal.

5.2.8. Obra nova con conservacion de elementos.

Tratase da rehabilitacion de obras en parcelas que tenen unha edificacion en
avanzado estado de ruina, o que fai scio posible a conservacion de elementos
aillados que se deben incorporar a edificacién de nova planta. Tamen se refire
as obras que se poden acometer en edificios que sen ser obxeto de proteccion
global si tefian elementos de interés que se considerernecesario manter en
caso de derrubo.

Os elementos a conseryar deheréTs_gr_‘mfégféddé acaidamente co novo diseno. |
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Artigo 5.3. Condicions da proteccion.
5.3.1, Nivel 1. Proteccién Monumental.
a) Comprende tddolos edificios que, dada a escala onxunto Historico

de Allariz tefien este caracter, ben polos seus valores historicos, ben por
razdns arguitecldnicas ou polo seu significado urbano.

b) As obras permitidas neste nivel de proteccion poderan ser segundo oS
casos:
- Consgclidacion.
- Conservacion.
- Restauracion.
No suposto de que os edificios presenten mol mal estado de conservacion ou
estea xustificada a necesidade de rehabilitacién por cuestion de novos usos,
= poderanse permitir obras de reforma sempre gue:
- 0 edificio non sofra menoscabo na sua envolvente total nin nos elementos
estructurais e decorativos do seu interior @ exterior.
- a8 obras realizadas permitan a recuperacion do seu sentido formal e
— estructural en posteriores proxectos.
- quede constancia documental e fotogréafica da situacion anterior e posterior
as obras, tanto no exterior coma no interior da edificacion.

5.3.2. Nivel 2. Proteccion integral.
a) Comprende aquelas edificacions de valor histérico ou arguitectonico
que pola slta calidade e representatividade dun determinado periodo
deben ser conservadas en todalas sUas caracteristicas.
b) MNeste nivel permitiranse os tipos de obra seguintes:
- Consolidacion.
- Conservacién. -
- Restauracién. — T

1 3]

- Rehabilitacién ou ggforma restrinxida (limitada ésta a aqueles

v | Y t ¥
elementos que ron§exan significativos dentro do caracter do
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edificio). A HAYD 153
Y/ EL SECRET.
5.3.3. Nivel 3. Proteccion estructural. !,.-' A | ~

a) Comprende aquelas edificaciéns de valor arquitectonico das que se
deben conserva-las fachadas cu alguns outros elementos da em/

no seu estado actual.

Permitese a suslitucion completa das partes non protexidas co gallo de
posibilita-la redistribucion interior do edificio, para dotalo de mellores
servicios asi coma mais acaidas condicions de hixiene.

b} Neste nivel autirizanse obras de:

- Consolidacion.

- Conservacion,

- Restauracién.

- Rehabilitacién ou reforma.

- Reestructuracion de cubertas{sempre que apareza asi na
correspondente Ficha Individual)

c) A obriga de manter tipoloxias e malteriais da estructura horizontal
consignada nas Fichas Individuals para este Nivel de proteccion
estructural excepclonarase nos seguintes supostos:

1. Cando a dita estructura se atope en estado ruinoso ou semirruinoso.

2. Cando a rehabilitacién do edificio que se pretenda desenvolver sexa
tecnicamente desaconsellable e/ou excesivamente gravosa de
manterense a estructura horizontal existente, conforme 4as
demostracions que neste senso se contenan no proxecto técnico
correspondente,

§.3.4. Nivel 4, Proteccion ambiental.

a) Comprende aqueles edificios de certo valor arquitecténico que, pole seu
caracter ou situacién en relacidn cun entorno determinado, deban ser obxeto
de proteccidn, sen acadar os niveis precedentes.

b) Neste nivel permitense, se asi se fai constar na Eicha-de-Catalogo, 10dolts
tipos de obras previstas, a-saber: X

- Consolidacion F 4 |
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- Conservacion

- Restauracion

- Rehabilitacion ou reforma At JE

- Resstructuracion de cubertas y

- Reestructuracion estructural do interior (inCluide.feRs ybiciacion de
fachada).*®’

- Adicidn de planta con conservacién do caracter.

Artigo 5.4. Obrigas dos propietarios dos bens incluidos no Catalogo.

Os propietarios de terreos e edificacions, dacordo co establecido no arligo
245 do T.R.L.S. -en relacién co 21.1. do mesmo corpo legal- tera a obriga de
conservalos e mantelos nas condicions fixadas nos referidos artigos.

Artigo 5.5. Obrigas dos propietarios destes bens que se atopen en estado ruinoso.
1. Os propietarios de edificacions ou calquera outro ben incluido no
Catalogo do PECHA, amais da obriga consignada no apartado 1,
anterior & conforme ao disposto no artigo 36 & concordantes da Lei do
Patrimonio  Histérico Espanol ter&n a de proceder, mesmo, a
reconstruccion total ou parcial no suposto de que ¢ ben se atope en
estado ruinoso. Todo elo independentemente de que se as obras
exceden dos limites do deber de conservacion (artigo 246, 2 do TRLS)
os propietarios recaben a cooperacidn das Administracions
competentes (Concello, Comision Provincial do Patrimonio Histérico,

etc.) para abordar as obras necesarias ao respeito.

. En ningun caso se podera derrubar un edificio ou calquera outro ben
incluido no Catdlogo do PECHA, mesmo que se tivese obtido a
decraracion de ruina, se non conta coa aulorizacion expresa da
Administracién competente na proteccion do Patrimonio Historico (artigo
24 da Lei do Patrimonic Historico Espancl), quen no caso de
concederse tera que ter en conta o nivel de proteccién do edificio en

T

2 por reestructuracidn de Eﬁchada ent g:;aso a apertura de novos ocos
ou modificacidn dos existentes sampre gue t Cﬂ ‘por finalidade & mellora das
condiciéns da habitabilidade. E

D ALY AXtuA =
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3. 0 Concello, unha vez aprobado definitivamente R=€HA comunicara "
aos propietarios dos inmetbles acs que se fal referencia nos a artaﬂﬁg
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anteriores, &s obrigas en cueslidn, os prazos para realizalas e as
sancidns que se lle impordn no caso de gue se incumpran as ditas
obrigas (previa a aprobacion da correspondente Ordenanza).

4. Co gallo de facer cumprir os obxelives rehabilitadores do Conxunto
Historico-Artistico de Allariz, no caso de que a propiedade non atenda
08 requerimentos municipais a respeito da necesidade de conservar,
'mantar e/ou reconstruir o ben de que se trate, o Concello, no segundo
catrienio do Plan, sempre que tivesen transcorrido dous anos dende a
comunicacién & que se fai referencia no apartado 4 anterior, decrarara
a rehabilitacién do ben coma de utilidade publica; polo que, o Concello,
despois da notificacién & propiedade, efectuada conforme aos requisitos
legais exixibles, podera levar a cabo a expropiacién forzosa do inmoble
para acometer, pola sua conta, as obras de reconstruccion exixidas no
PECHA, podendo ficar o edificio reconstruido coma integrante do
Patrimonio Municipal cu seren reprivatizado unha vez operada a
restauracidon ou rehabilitacién previstas.

5. No suposio do apartado anterior, coma valor de expropiacién
considerarase o correspondente a edificabilidade media prevista polo
PECHA.

8. Unha vez notificada & propiedade a necesidade de asumir a

restauracion ou rehabilitacidn do inmoble asi coma o prazo para
acometela, a dita propiedade podera solicitar do Concello a concesion
das axudas técnicas, econdmicas, financieiras ou de xestion necesarias
para levar adiante as obras exixidas de consuno, sen ler que chegar ao
instinto expropiatorio, por medio da figura dun convenio urbanistico
efou calquera forma contractual que garanta a rehabilitacién do
patrimonio en cuestion e o bo fin financieiro da mesma.
7. Esa mesma solicitude por parte da propiedade poderase facer en
calguera intre denantes de consumarse-a expropiacion forzosa.
8. O Concello apllca&?.s:! facullades das gue sa fai referencia no apartado
Mty |
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§, anterior, dacordo cun criterio sgle enzando | o]i:
,' T
inmobles aos que se lle aplica no PECHA un maior nivel de proje L

e seguindo polos seguintes (monumental, Integral, est/hctural. / -
ambiental) e facéndoo segundo 0 maior perigo de ruina. /

Artigo 5.6. A conservacién e proteccion do Patrimonio Arquealoxico.

En razén da longa estadia do home no ameto do PECHA, que levou a
desenvolver o esceario da vida social ao longo da historia en diferentes estractos
constructivos, resulta innegable a necesidade de conservar, protexer e, no seu ¢aso
recuperar o patrimonio arquecldxico nel presente ou agochado.

En base aos datos de que se disponen na vila de Allariz figura xa coma
inventariado:

a) Un xacemento arquecldxico, 0 castro galaico-romanc conecide coma o
Castelo (GA 32001005); sobre do que se edificaron distiantas construccions defensivas
a partires do século XI.

b) Tamén figura no Inventario (GA 32001006 a Igrexa de Santiago, Praza Maior
e Praza de Abaixo, por mor dos froitos das excavacions de urxencia levadas a cabo
no ameto do entorno da dita igrexa. Neste senso, documeantouse a existencia dunha
necropole medieval, con tumbas antropomortas na rocha, lauda sepulcral e diverso
material medieval dende os séculos Xl ao XIV; asi coma indicios da existencia dun
nucleo de poboacidén da xeira galaico-romana, en razon de ter achado cerdmica
indixena galaico-romana e terra sigillata romana.

Amen do anterior ¢ interese do conxunto Hisldrico de Allariz dende a
perspectiva arqueolbxica, ven dado asemade por conservar restos abondosos da xeira
medieval (tramos de muralla, igrexas, pontes... etc.). Velal que, © subsolo da vila
medieval, ten que conservar forzosamente numerosos restos arqueoldxicos -coma
ponen de manifestc as excavacions xa efectuadas e os achados casuais nas abas do
Castelo.

Por todo elo faise necesario protexer ese patrimonio arquecloxico na Normativa
do PECHA; e en razén delo, establécese: -

2 ' _ e
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19) A proteccién integral das zonas arquecloxicas xa nadas: O Castelo
{

@ a Igrexa de Santiago e Prazas Maior e de Abaixo que a arrodearn. / |' 1
| oA
Elo conlevara a exixencia de que nesa zona non se podera levar a cal{a nirgun 5

tipo de actuacion fisica -tanto no sclo, coma no subsclo, coma nas construmiﬁnwf

existentes no ameto, sen contar coa previa aprobacion dun proxecto arqueoloxico
acaido que garanta compatibilizacion das actuacions previstas coa conservacion e
protecciéon dos posibles restos arquecloxicos existentes na zona de que se trate. Ese
proxecto arquecloxico, en calguera caso, deberd describir o tipo, alcance, presuposto
e duracién das excavacions que se prevea realizar; tendo que ser redactado por
arquedlogo(s).

29 Proteccidn especial dos panos da muralla existentes.

Elo conlevara a exixiencia de que na zona onde se conservan panos de muralla
sera preceptiva, denantes de levar a cabo calquera actuacién nos mesmos, nos
predios colindantes e/ou nas construccions adosadas existentes, a aprobacién dun
proxecto arqueoldxico acaido, que garanta a compatibilizaciéon das actuacions
previstas coa conservacion e proteccion das ditas murallas, asi coma, no seu caso,
dos restos que poidan existir nelas ou no seu entorno, actualmente agochados.

39 Proteccion do subsolo en todo o0 ameto do PECHA.

Serd preceptivo comtar co asesoramento dun arquedlogo en todas as
actuaciéns constructivas que se desenvolvan no &meto do PECHA, cando esas obras
suponan remociéns de terras, asi coma coa sda presencia a pé de obra, mentras non

conclian as obras no subsolo.

4% A financiacién das actuacions argueoldxicas (proxecto, excavacions,
asesoramento previo, permanencia e pé de obra, etc.) correrdn a cargo do promotor
da obra en cuestion.

5% Sempre que sexa posible lentarase conservar 'in situ’ os restos
arqueoldxicos descubertos. Neste senso, os propietarios que se vexan perxudicados
por esta exixencia terén desito &s correspqnoentes; ompensacions que se calculardn
en base a valoracion da obra que non se ppidarexecutar, conforme ac consignado no

[
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proxecto técnico. No suposto de gue transcorran dous anos logo do achadego de
restos que aconsellan a sda conservacion "in situ” sen que se tena producido a dita
compensacion, 0 propietario podera exixir qgue se documente comenentemente o
achéddego e se proceda ao seu traslado a outro lugar a delerminar polas
Administracidns actuantes (D.X. do Patrimonioc & Concello de Allariz).

DILIGENCIA:
Aprobado definitivements
en sesién de la C. P. U,
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' Artigo 6.1, Unidades de Execucion.
m ' !If'r

1 As superficies gue integran as Unidades de Execuciérn deﬁnidﬁg no =
correspondente plano, executaranse polo sistema dacc;m\m/m’/
agas que por mor do cumprimento dos obxetivas do PECHA se tena
qua recurrir ao sistema de expropiacion.

2. Cando fora das unidades de execucion previstas no PECHA, este
definese, de forma concreta, determinadas superficies deslinadas a
espacios libres de uso e dominic publico de nova creacién ou a
" equipamentos a crear no futuro, a obtencién das mesmas podera
acometerse indistintamente por calquera dos sistemas de execucion
pravistos na lexislacion vixente (TRLS).

3. Os terreos destinados a espacios de uso e dominio publico coma viais
ou zonas verdes, cando non estean Incluidos en unidades de
execucién, e non sexa posible a sua inclusion neles, acs efectos do
xusto reparto de cargas e beneficios, considerarase coma valor de
exproplacion o resultante de aplicar unha edificabilidade de 0,25 m?2/m2

afectada ao uso de vivendas de Categoria 1°,

Artigo 6.2. Areas de Rehabilitacién integrada.

Aos efectos do disposto no REAL DECRETO 726/1993, de 14 de maio
(modificador do capitulo |V do Real Decreto 1932/1991, de 20 de decembro,
sobre acciéns protexibles en materia de vivenda), entenderase coma Areas de
Rehabilitacion Integrada todas as couzadas onde sexan de aplicacidn as
sequintes Ordenanzas: a) Ordenanza de Edificacion Intensiva (Intramuros e
Extramuros); b) Ordenanza de Equipamentos; e, ¢) Ordenanza de Espacios
libres.
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